HOF HINAUS IN WORTH - ein Ort, der Jung und Alt gehort.
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Entwurfskonzept

Die stadtebauliche Struktur, die MaRstablichkeit und die ortstypische Haus-Hof-Haus
- Bauweise nicht nur auf Gebaudeebene, sondern auch auf Kleinquartiersebene
(horizontale und vertikale Hofe/ Quartiershofe/ offentliche Hofe) neu zu denken und
zu interpretieren ist die Grundlage des stadtebaulichen Konzepts.

Private, teilo6ffentliche und o6ffentliche Raume werden lber diese Neuinterpretation
bzw. Weiterentwicklung ebenso wie flexible Lebens- und Wohnraume geschaffen. Ein
naturnahes Wohnen und die inhaltliche Zusammenfihrung des nordlichen und des
suidlichen Planungsgebiets durch differenzierte bauliche Raumgestaltung und
Architektur lassen Spielraum fir samtliche Lebensabschnitte und Lebensphasen
entstehen. Das Ziel war somit nicht allein die Fortfuhrung eines starren Wohntypus
aus dem Umfeld des Plangebiets, sondern die Neuinterpretation einer
zukunftsfahigen, quartierstibergreifenden Typologie vor dem Hintergrund der sich
stets verandernder Lebens- und Wohnformen.

markante Punkte, qualitats-, nutzungs- und

Fir die Gesamtkonzeption

funktionsbedingt, werden mit einem weiteren, differenzierten Stilmittel, der
historischen Scheune bespielt. Dieser einfache, lediglich Gberdachter Bereich, lehnt
sich an die historische Konstruktions-, bzw. Architektursprache an und bietet

Spielraum fir eine flexible, quartierseigene Identifikation.

Ziel der Konzeption ist die Zuordnung einer Mitte zu jedem einzelnen Kleinquartier.
Die jeweiligen Quartiere werden uber qualitatsvolle Verbindungen erlebbar gemacht.
Zentrale Platze, welche mit unterschiedlichen Mitteln und Inhalten ausgestaltet
werden, stellen auch im Gebiet Moltke-/ HerrenstralRe eine zentrale Rolle. Sicht- und
Wegebeziehungen verbinden diese Quartiershofe miteinander. Die Entwurfsthematik
des Haus- Hof- Haus wird somit uber die Gebaudeebene auf die Quartiersebene

gehoben und somit auf stadtebaulicher Ebene als Struktur interpretiert.

Quartierseinbettung

Die Grundstlicke Volgerwiesen und Moltke- und Herrenstral3e liegen alle im noch nicht bebauten,
nicht entwickelten Innenbereich einer dorflich gewachsenen Struktur: dem alten Ortskern von
Worth. Diese Art von Flachen gibt es noch zahlreich; sowohl in Worth selbst als auch in anderen
dorflichen Strukturen in Rheinland-Pfalz. Im Sinne des Vorsatzes "Innenentwicklung vor
Aullenentwicklung" wird es in der Zukunft zur Aufgabe, diese Flachen zukilinftig nachhaltig

nachzuverdichten.

Bei naherer Betrachtung der vorhandenen Grinstrukturen des alten Worther Ortskerns, wird
offensichtlich, dass die Griinflachen des alten Ortskerns von Woérth im Wesentlichen in genau diesen
Hinterhausbereichen, als Blockinneres, bestehen. Durch Bebauung dieser Flachen werden der
bestehenden Bebauung diese grinen Lungen weggenommen. Deshalb ist hier ein bedachtes
Vorgehen gefragt, welches so viel Griin wie moéglich in die neue Struktur mitaufnimmt. In Hinblick
auf den Wohnungsmangel und den Bedarf nach viel neuen Wohnungen, kann das neue Griin auch

durch begriinte Dacher, Fassadenbegriinung und vertikale griine Strukturen geplant werden.

Verkehrstechnisch sind beide Plangebiete sinnvoll und praktisch angeschlossen. In nachster Nahe
befinden sich Haltstellen des OPNV, die fuRliufig zu erreichen sind. Uber den nahegelegenen
Kreisverkehr kann mit dem PKW in kirzester Zeit die Autobahn Richtung Landau oder Karlsruhe
erreicht werden. Zu Full oder mit dem Fahrrad sind verschiedene Wegenetze Richtung
Naherholungsgebiete oder alter/neuer Ortskern Worth (Schulen) sowie verschiedene
Nahversorgungsgebiete schnell zu erreichen. Die Ottstralle, die die beiden Neubau-Gebiete
voneinander trennt, bietet den derzeitigen und zuklinftigen Anwohnern zudem diverse Lokale und

Geschafte in nachster Nahe.
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Der Gebietskern

Eine weiterfihrende Interpretation der
Haus-Hof-Haus-/Quartiershof-Struktur  entwickelt sich im
Kernbereich der Moltke-/HerrenstralRe. L- formige
Gebaudekorper, welche tweilweise miteinander verbunden sind,
gliedern die im Inneren befindlichen Quartiersplatze. Kleine,
private Hofsituationen entstehen sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der Gebaude aber auch halbéffentliche und 6ffentliche
Platze bilden sich durch die Stellung der Baukorper zueinander
(Versetzen und Verdrehen). Der Innenhof wird durch seine
Fassung zu einem halboffentlichen Raum und Treffpunkt von

Bewohnern, aber auch Besuchern des Quartiers.

Die Typologie bieten im Erdgeschoss barrierefreie, forderfahige
Ein- bis Zweizimmerwohnungen mit Gartenzugangen im
rickwartigen, ruhigeren Bereich. Somit wird ein Aufzug in dieser
Typologie nicht notwendig. Im ersten Obergeschoss befinden sich
die Zugange zu Maisonettewohnungen mit 3 und 4 Zimmern, die
sich bis in das ausgebaute Dachgeschoss mit Kniestock erstrecken.
In den erlebbaren Dachraumen befinden sich die grol3ziigigen
Wohnraume mit Dachterrassen und viel Aufenthaltqualitat.

Die Typologie bietet eine Vielfalt an verschiedenen
Wohnungstypen, die moglichst viele Bewohner ansprechen und

fir eine soziale Durchmischung sorgen kénnten.

Das Material - die Konstruktion ein 6kologischer und

okonomischer Faktor!

AusschlielSlich kreislauffahige Materialen, bzw. die trennbare
Figung/ Konstruktion ermoglichen einen geschlossenen
Materialkreislauf. Das Gebaude, die Quartiere und die beiden
Gebiete als Materiallager zu verstehen, steht ganz im Mittelpunkt
der architektonischen Konzeption. Auf diesem Ansatz aufbauend
kann ein Gebaude sogar als Investition verstanden werden. Die
Ressourcen werden sich aufgrund der zu Neige gehenden
Vorkommen weiter verteuern und stellen somit einen
wesentlichen Punkt im Bereich der o6konomischen und

okologische Kreislauffahigkeit dar.

Neben diesem, sprichwortlich materiellen Ressourcenkreislauf,
sind auch die immateriellen Ressourcenkreislaufe zu betrachten.
Dies betrifft zum einen die Nutzungsflexibilitat hinsichtlich sich
verandernder Lebensphasen, zum anderen aber auch eine
gebietsvertragliche Nutzungsanderung. Darlber hinaus ist auch
der Planungskreislauf zu bertcksichtigen. Verloren gegangenes
Wissen ist, insbesondere hinsichtlich eine Gebaudepasses,
welcher die Auffindbarkeit/ Qualitit und Verwendbarkeit
dokumentieren kann, ist lediglich mit hohen Kosten und

wiederum neu zu produzierender Produkte auszugleichen.

Der Siiden

Fiur den sudlichen Teilbereich ist eine dreigeschossigen
Sonderwohnnutzung  vorgesehen. Durch die gewahlte
Laubengangarchitektur kann ein Hochstmald an
Nutzungsflexibilitat geschaffen werden. Mit der Versetzung von
Wohneinheiten entstehen vertikale Hofe auf Laubengangen, die
als Urban Gardening-Flachen genutzt werden aber auch als

Nachbarschaftstreffpunkte funktionieren.

Der Richtung Stralle und Damm ausgerichtete, stark begriinte
Laubengang dient als Schalldampfer und optisch aufgewerteter
Sichtschutz. Die schon bestehende Begrinung im Suden leistet

ebenfalls einen Beitrag hinsichtlich Larm- und Sichtschutz.

Die Typologie bieten im Erdgeschoss storarme Funktionen, wie
Abstellrdume und Fahrradraume (etc.). Abgesehen davon
befindet sich hier eine Gemeinschaftsflache, die den AuRenraum
bespielen kann. Hier kénnen Funktionen wie eine
Gemeinschaftskliiche oder Werkstatt untergebacht werden.

In den dartber liegenden Geschossen (1. und 2. Obergeschoss)
befinden sich vor allem Dreizimmer-Wohnungen, die fir kleine
Familien oder auch Paare gut geeignet sind aber auch zu
barrierefreien Wohnungen umgebraut werden kénnen.

Im 2. Obergeschoss befinden sich zudem Zweizimmerwohnungen,
die sowohl Senioren, als auch Singles oder junge Paare

ansprechen sollen.



HOF HINAUS IN WORTH - ein Ort, der Jung und Alt gehért.

520710

0
|5k ]
| i Il A |
il a4
Schnitt-Ansicht 2 1:200
r_/‘ r,/‘
" |
L \
| ) \
— \ = \
/) \ /) \
g™ \ —1 \ \ P
\ \
\ .- \ ) \ .- \
\ | \ \
2 . | 2 \
.//- Spielplatz \ ‘//- \
> - ¢ i e
/'//.// . 1 \ \\ { //// /_/_,,—'\\ | \‘ \\
.//'//'1 ull \‘ \ \ -////1 \ \ \
.// /_/ ‘ \\ L \ \\ ' \ ‘ -// /./ ‘ \\ ”_"’\ \\—_4”7‘\_\ \
P | o 4 F P T R
[v _ _ ‘ \ \ urbaner HO \ ‘\ \ ‘ [‘v _ _ ‘ \\ \\ \( \ \
L'/ ‘ ‘ \‘ ‘ | \ L/ | ' ' \ \\ \
| \‘ \ \ | \ L\I\J | \ \ \ \ i
'l‘ \\‘ \\‘ (\‘ o : \\ || \\\ \‘\ \'\\ /’,/’\A\ \\
| R S ! Grinkonzept T S S S \\
|. ' N \ | -- -- !
l | l '\
! ] \ ! w \
! —— ----" spielplatz \\ l g T ’ "L““‘; \\
‘ - D | . I i
l. | | | ‘; \\ ! | | | o \\
| t - ' : 1 ' l '. '. o '
o . \\\ . o \\‘
! “n tll Bouleplatz y"‘ l’, \ ! |.. %‘ 'l: \11 \
B @ = R S J—
& | | — ) I R | A= »
! | | e J \ | \ ! | 1 | ST e T .’o‘ \\
I | SIS—— | IR - | I i ' PR
Ve - p— \ Py~ s—— x
\ T | e 000 e
! L e | lg_'m__._‘\: AR o ——
| — | - . —
l. Spielplatz : o - r ‘ f—‘_ R, ‘r
aE @ | | I | |
|i | | : | | l | s, R | i
! | Obsthof | ‘~ ‘ | ! : ’,
L | : | | L " |
l‘ | ‘1 | | I || | | |
. ‘ x ', T e | | '| ! — | i
1 L ', . | | L | | |
B - . | o ) _ Lo . Wegflache o6ffentl. (notbefahrbar)
| - ! | o : Griunflache offentlich | e | —
|| N ] | o ) . || S i—»m% | Wegflache halboffentl. (nOthf.)
i L | Grunflache halboffentlich i o
[ L | | e S | — Mobilitatshub
| B Griinflache privat L R L (Fahrrad/E-Ladestation)
- . g | ) _ ) b b _ Tiefgaragengrundriss 1:300
i pre— S Hoffliche (Teil der Wegfliche) o B C Tiefgaragenaufgang
@ N . ,- |- T ———
\o Wegflache (auch 6ffentlicher Hof) L Tiefgarage
Griin- und Freiraumplanung
Grunflachen Verkehrskonzept Offentliche, teiléffentliche und private Flichen schlieRen aneinander an und unterstreichen die Hof/ Platz/ und
Gebaudestruktur (somit die Kleinquartierskonzeption). Das Gestaltungsprinzip orientiert sich somit an den pragenden
/,f\/‘\’ ot | . - } Raumachsen. Es wird ein Teppich aus &ffentlichen Wegen und Platzen und privaten, bzw. teil6ffentlichen Griinflachen/
-7 \ \ \\ ",,” \ \ \\ | ',"53-52m2 | fca.an?[;afs;;ﬁc‘a‘sg*;; —— l . . . . . . . ..
. B1 \\ \_\ '. \\ \_\ } ; | 7 ,‘ o ¢~1’ @63 | : Platzen gebildet. Die Schwerpunkte des AuBenraums liegen somit in der Ausgestaltung der grolRen Verbindungsflachen
'. . \ '. - \ i / 1 : | |
| /) \‘ \ /) \\ | | ! [ i | ,, I . .e . . . . . . .e . . . . . .
L3 \\ \ L3 ‘-\ \ | e { fl : ' /’l ,' sowie der grinen Innenhdfe mit seinem Spiel aus offentlichen Grinflachen und Mietergarten, die situativ durch
\ \ ! —~1 |‘ \ | —~— | /‘::~—g e ] I
! \ ! .~ | \ ! .~ - —_— e | . . . . . .
\\ \-\ P \\ \\ \-\ | - \.\ L~ ‘“--_ﬁi-?l ,’ Heckenbepflanzungen Sichtschutz erhalten. Gezielt in das Wegenetz eingebundene Urban Wetlands sowie Baumriogelen
L - L g I o
L \\ L) \'\ Wohnkonzept 2.0G b sollen der Umsetzung des sogenannten Schwammstadtprinzips Rechnung tragen.
/'//' \ /'//' \ . e . . .o . . . . . —~ . .e . . .
T - \\ T - \\ im Suden Kleinquartierplatze zum Verweilen ein und bieten einen attraktiven Ankunftsort. Offentliche Platze reihen sich an die
— | \ ‘ e - | \ - . : iaflA 3
. \\ \\ Pl im'm.oeu\\ \\ zentralen Bewegungsachsen. Die in der Planung des Gebiets Moltke-/ HerrenstraRe ausgedehnte Gastronomieflache ladt
//'/ 1 \\ \f/x _ ) e //./ //l \\\ KC?'KS;“;G ‘\ \‘ -t forderfaniel L U
g ll (\ca.m Tame | \ T ‘l Lo ‘y»\“—"'f" Tamm | \_ Passanten ein, das Quartier zu betreten und tragt Leben in dessen Innere.
i '//. ‘ \\ \\ \\ \ \ \‘ \ | - - ‘ \\ \cajj: \s ‘\(‘“k\'l' \ ‘\‘ \
- | \ ‘\ BZ W\ \‘ i - | \\\ (k. 2.08) \ ﬁ\\ \\‘ \
ll e el \.\ ‘l R : ;;”;\\\”\““k"z"""\ \.\ Verkehrliche ErschlieBung- Zentral dezentral
‘ ‘\ \ \\ \\ ‘\ (\(7/‘77‘ “\ ‘ ‘\ ‘\\imk\_l_OG\ \\ \ (\“k\'z'oe \\/l"/lJ “\ . . . « . « . . . o o
| L//\ P \\ R \\mmgd,e;@h‘%‘ \\ Das Plangebiet ist mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) nur zur Tiefgarageneinfahrt, ansonsten lediglich
|- T \ [ L \ .. . . " . :
I‘ - i I‘ - i notzubefahren. Uber dezentrale AnbindungsstraRen konnen lediglich infrastrukturell notwendige Fahrbewegungen
i . o ‘. i R o ‘.
‘| T T ! \\ ‘| T I ‘; ] \\ vorgenommen werden. Der Bedarf an PWK-Stellplatzen wird durch eine zentrale Tiefgarage gedeckt. Besucher parken
IR R— | T . | S SE prean S R : . . . . o . .
| | ., s 1‘11 ‘: ‘\ | m o nenesh 200 || \ ebenfalls in der Quartiersgarage. Am Gebietseingang im Osten befindet sich die Tiefgaragenein- und Ausfahrt Packstationen,
| remet | IR |1 RO e forderahie | . e e . L : :
‘.‘ oL e | ". \\ “ L ;“;71‘;?)'\ | \\ Fahrraddeptos und adhnliche Infrastruktureinrichtungen. Fahrraddepots befinden zudem sich in den gemeinschaftlichen
| ) 38 m? | B3 | ca62m '| : :(ir;kl.Z.OG)E ,'(inkl. 2.0G6 ‘ | . - . - . . . . . .
!| | | ‘\ '| ! ‘\ Scheunen und unterstreichen die Bedeutung dieser Bereich hinsichtlich der gemeinschaftlichen Nutzung, sozialer
| ! . . i \ e\ | ! i Timzoe | ! \ ) : I , ,
i‘ ‘; C e ) ‘\,/-/’86 \ ‘-\ |‘ ‘; | 200 008 | o \ \.\ Interaktion, Kommunikation und dem gemeinsamen Bewusstsein der Anwohner.
| \ | - ? | \ \ | : L B \ \ \
i ! ' ! ! ' -\ ; ! nicht forderfahig, _ | ! ! )
| S aany | ‘ | S frepLes | \ I -
| RS - JENNRESS \ | A ——— LT \ ] _ .
l T . l o . Das Ziel der (gelebten) sozialen Durchmischung
l. L B l Lo T
l| S—— ; | r l| A— - | r Ebenso wie die differenzierte Flachendefinition, bzw. deren ineinander Ubergehende, bauliche Ausformung liegt der
i I ‘ | e B e ‘ : . . : : . . : :
‘| | e 3 | Tamn | ‘| ‘| ': m:;ﬂ E-h(f«<;erféhig3 200 ‘| Sozialkonzeption eine gezielte Durchmischung junger, jlingerer und alterer Menschen zugrunde. Soziale Durchmischung
e | | i e ordere i o . e -
| L : B4 Camw | ‘| I el ‘| bedeutet, dass Menschen mit den vielfdltigsten Merkmalen heterogen zusammen leben, ohne aus kulturellen, sozialen,
| ll ‘*ca'gz'm'—‘] ', | | l | ! i(in.kL 2.06G) | “ s 1 | l
| 1 R i . | | SRR i : : i : e
| T ! I Nummern: siehe Berechnung | | e . 3 I blass: Maisonette (1.- 2. OG) finanziellen oder anderen Faktoren stigmatisiert zu werden.
b T aem ! ! i L (nk.206) | ca112m? ! [ i . . . . . . . . .
!| | S ': ‘; ! } : : l| . (2061 : } _ _ Geforderter Wohnraum, unterschiedliche, weitestgehend barrierefreie Raumangebote fir unterschiedliche Lebensphasen,
| | | o i Barrierefrei | 1 I . i Barrierefrei _ o _ _ _ _ _ _
i| ‘: SR | |‘ ‘; SR | Quartiers- und Hofsituationen als Mittelpunkt sozialer Interaktion lassen eine gesellschaftliche Durchmischung und
S Y i BT i .. R ) i BT ) .. ' '
IR b B5 | 1-Zimmer-Wo. gefordert I = | 3-Zimmer-Wo. gefordert Integration lebendig wahrnehmen.
| et ! : . TR S T3 Py papepey e | : y
'|_ ,’ S e l' 2-Zimmer-Wo. gefordert '| ! i e l' 4-Zimmer-Wo. gefordert  Darlber hinaus wird das Prinzip der Vielfaltigkeit durch das Schaffen eines architektonischen, flexiblen Raumes, der sowohl
| ;' , | - : ;’ L | : ) : :
!| P B ] i Treppenhiuser l| By [ ; ,' Treppenhiuser als reiner Wohnraum, als auch Raum fiir Sonderwohnformen wie altersgerechtes Wohnen/ Mehrgenerationenwohnen etc.
e— e | ] | —— T e L |
.- T —— _t H P —_ — !
_ , I |
| ErschlieRungsfliche L | ErschlieRungsflache
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bespielt werden kann, unterstrichen. Neben den gebdude- und quartiersbezogenen (vertikale und horizontale Hausgéarten/

Haushofen/ Quartiershofen) gemeinschaftlich genutzten Flachen sind im 6ffentlichen, naturnahen Lebensraum weitere
Gemeinschaftsflachen mit unterschiedlichsten Nutzungsmaoglichkeiten vorgesehen.

Wohnkonzept 1.0G (und 2.0G)

Die Energie bitte innovativ!

Ziel der energetischen Konzeption sind langfristige, kostenglinstige und CO2-neutrale
Losungen auf Basis erneuerbarer Energien fiur die Plangebiete und der benachbarten
Bestandsgebaude anzubieten. Da monodimensionale Systeme in den seltensten Fallen
eine gesicherte Energieversorgung gewahrleisten kdénnen, steht hier die Nutzung
unterschiedlicher Energieformen im Mittelpunkt. Da Abnahme-, Erzeugungs- und
Verfugungszeiten zeitlich divergieren, soll hier ein vollstandig, technisch und digital
optimiertes System, das nicht nur den dazu gewonnen Wohnraum, sondern
perspektivisch angrenzende Bereiche mitversorgen kann. Ein wichtiger Fokus liegt
dabei auf der intelligenten Vernetzung energetischer Versorgungssysteme durch
IT-Schnittstellen. Somit stellen sich folgende Kernthemen; ein energetisch autarkes
Quartier, das auch bei Spitzenlasten nur minimal auf das stadtische Netz angewiesen
und im Normalbetrieb angrenzende Bestandsbaute mitzuversorgen und eine
intelligente Kombination von Warme und Strom, bzw. diese in einem optimal steuer-

und aufeinander abstimmbar zu planen.

Die Basis des Konzepts bilden PV-Anlagen auf den Dachern und Fassaden der

Wohngebaude und den Scheunen.

Uberschiissige Energie soll in zentralen

Speichermedien auf den Nord- und Sudseiten der Quartiere zwischengespeichert und
bei Bedarf abgerufen werden. Ein adaptiver Eisspeicher ist in den Bereichen der
Tiefgaragen vorgesehen, die auch Moglichkeiten bzw. Potentiale des bidirektionalem
Ladens bieten. Dies bietet den Vorteil, dass diese nicht nur fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung attraktiv sind, sondern auch von einer sich stark entwickelnden und
ausbauenden Technologie im Bereich der Elektromobilitat profitieren. Fir eine
lastorientierte Steuerung stehen bereits marktgangige Ansatze zur Verfugung, die

mithilfe von IT-Schnittstellen eine quartiersiibergreifende Steuerung in verschiedenen
Lastzustanden ermoglichen. Im AulRenbereich konnten beispielsweise Solarpaneele,

die zusatzlich Schatten spenden, Windrader etc. spielerisch eingesetzt werden. Eine

Blick in den Hofbereich
weitere, erganzende Moglichkeit stellt die Geothermie dar.
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