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LEGENDE

Signaturen gemaRn der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)
WB Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNVvO)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
al,a2,a3,a4

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich

Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat: Trafostation

©

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

\"

StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

|

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des bestehenden BP
"BU - Beseitigung ZiigelstraRe / Ottstrale; StraRenbau"

il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwall

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

%

Hohenbezugspunkt fur Festsetzungen
(§ 9 Abs.3 BauGB)

Flache fir Stellplatze und Garagen
mit der Zweckbestimmung Tiefgarage
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

TGa

C. Hinweise und Kennzeichnungen

Gebaude Bestand

! Gebaude abzubrechen

Bemassung

273/2

Flurstiicksnummer

_/

Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Der Bebauungsplan ,BU-Beseitigung ZiigelstraRe/Ottstrale; StraRenbau“ aus dem Jahr 2009 wird durch den
vorliegenden Bebauungsplan ,Zwischen der Moltke- und Herrenstral3e” Gberlagert und in dessen Geltungsbereich
ersetzt. Der Bebauungsplan ,Zwischen der Moltke- und Herrenstralle“ gibt fir seinen Geltungsbereich das
mafgebende Planungsrecht abschlieRend wieder.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zulassig

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
» Schank- und Speisewirtschaften

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie

* Anlagen fur Verwaltungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind unzulassig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Gartenbaubetriebe und

* Tankstellen.

Besondere Wohngebiete (§4a BauNVO)

In den Besonderen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

» Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

» sonstige Gewerbebetriebe,

* Geschéfts- und Burogebaude,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

In den Besonderen Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

* Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

In den Besonderen Wohngebieten sind unzulassig:

» Vergnugungsstatten,

* Tankstellen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine bauliche Nutzung nur unter

der Bedingung zuldssig, dass

+ die Ersatzbiotope gemaR Festsetzung 7.7 hergestellt sind,

+ auf den Flachen mit Reptilienvorkommen eine Vergrdmung der Eidechsen oder Schlingnattern aus dem
Baufeld durch Entfernen aller potenzieller Versteckmdglichkeiten durchgefiihrt wurde und dass

+ gegebenenfalls im Baufeld verbliebene Reptilien abgefangen und in zuvor hergerichtete und
funktionsfahige Ausgleichshabitate verbracht wurden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf

+ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO firr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, flir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und fir baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

+ gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise flir Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande,
in den Allgemeinen Wohngebieten um bis zu 50 % und in den Besonderen Wohngebieten auf bis zu GRZ
0,8 Uberschritten werden.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse darf im Allgemeine Wohngebiet WA2 um ein Vollgeschoss

Uberschritten werden, wenn das Gebaude ausschliellich als Gemeinschaftsgarage genutzt wird.

Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO im Allgemeinen

Wohngebiet ist der in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen.

Die maximal zulassige Traufthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem im Plan festgesetzten

Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen Gebaudeaullenwand und Oberkante Dachhaut.

Die maximal zulassige Traufhdhe darf im Allgemeine Wohngebiet WA2 um bis zu 3 m Uberschritten werden,

wenn das Gebaude ausschlielich als Gemeinschaftsgarage genutzt wird.

Die maximal zulassige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem im Plan festgesetzten

Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximal zulassige Traufhéhe auf maximal 1/3 der zugehérigen

Gebaudelange bis auf die Hohe der maximal zulassigen Firsthdhe Uberschritten werden.

— max. zulassige
Traufhohe

o o e e “—I—"' ——————————— 1

max. 1/3 der zugehorigen Gebaudelange

Zugehorige Gebaudelange
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Kellerabgange,
AuRentreppen, Balkone und Terrassen etc. Uberschritten werden. Je untergeordnetem Bauteil darf die
Uberschreitung bis zu 2,00 m Tiefe bei maximal bis zu 4 m Breite betragen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In Bezug auf die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

+ als strallenseitiger Grundstiicksbereich gelten Grundstiicksteile mit weniger als 10 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralle.

+ als ruckwartiger Grundstlicksbereich gelten Grundsticksteile mit mehr als 10 m Abstand zur
StraRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralie.

Stralte

rackwartiger Grundstlcks-
bereich
| lbereich

stralenseitiger
Grundstucks-

In der abweichenden Bauweise a1 ist im stral’enseitigen Grundstiicksbereich an die nérdliche Grundstlicks-
grenze anzubauen.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist an die nérdliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Ein Anbau an beide
seitlichen Grenzen ist zulassig.

In der abweichenden Bauweise a2 ist im stral’enseitigen Grundstiicksbereich an die westliche Grunds-
ticksgrenze anzubauen.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist an die westliche Grundstlicksgrenze anzubauen. Ein Anbau an beide
seitlichen Grenzen ist zulassig.

In der abweichenden Bauweise a3 ist im strallenseitigen Grundstiicksbereich an die 6stliche Grundstlicks-
grenze anzubauen.

Im ruckwartigen Grundstlcksbereich ist an die 6stliche Grundstlicksgrenze anzubauen. Ein Anbau an beide
seitlichen Grenzen ist zulassig.

In der abweichenden Bauweise a4 ist im stralenseitigen Grundstlicksbereich an die sldliche Grundstlicks-
grenze anzubauen.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist an die sudliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Ein Anbau an beide
seitlichen Grenzen ist zulassig.

Sofern ein bei Rechtskraft des Bebauungsplans bestehendes Wohngebaude die Baugrenzen um maximal 1 m
tiberschreitet, so kann beim Ersatz, einer Erweiterung oder wesentlichen Anderung des Gebaudes eine

Uberschreitung in vergleichbarem MaR zugelassen werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische Pkw-Stellplatze und oberirdische Garagen — mit
Ausnahme von Stellplatzen fir mobilitatseingeschrankte Personen (barrierefreie Stellplatze) — nur im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 als Gemeinschaftsgarage und dort auch nur innerhalb von Gebauden
zulassig.

Tiefgaragen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sowie innerhalb der Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten mit der Zweckbestimmung
»Tiefgarage“ zulassig.

Zufahrten zu Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen sind zudem innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten, mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache zulassig.

Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulassig.

Garagen sind im Besonderen Wohngebiet mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von der
StraRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt zu errichten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch
soweit fUr sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfoérderung gefordert werden konnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen nur Wohngebaude, bei denen mindestens 1/3 der Wohnungen mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdénnten, errichtet werden.

Bei gemeinsamer Errichtung mehrerer Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet kann der Mindestanteil
Uber alle Wohngebaude gemeinsam nachgewiesen werden.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Rodungsarbeiten sind ausschlieRlich in der Zeit vom ersten Tag im Oktober bis zum letzten Tag im Februar
unter Begleitung durch artenschutzrechtlich geschultes Personal zulassig. Habitatbdume sind rechtzeitig vor
der Fallung auf eine Nutzung durch relevante Arten mittels Endoskopie zu kontrollieren, danach zu fallen oder
die Hohlungen sind mit glatter Folie zu verschliel3en.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Auf den privaten Baugrundsticken des besonderen Wohngebietes sind PKW-Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf
dem Baugrundstiick versickert wird. Der Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf hochstens 0,6 betragen.
Fir die AuRenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten
abstrahlen.
Bei der Gestaltung der unbebauten Teile der privaten Baugrundstiicke ist die Anlage von grofiflachig mit
Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckten Flachen, in
denen diese das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (sogenannte Schottergarten), sowie die Verwendung von Kunstrasen oder anderer
flachendeckender Belage aulierhalb der Zufahrten und Wege unzulassig.
Grof¥flachig im Sinne der Festsetzung sind alle zusammenhangenden Flachen groRer als 1 m? mit Ausnahme
einer Kiestraufe bis zum Abstand von 0,50 m zur AulRenwand eines Gebaudes.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefiiliten Gartenteichen zulassig.
Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 20 cm einzuhalten.
Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
* 4 Lesesteinhaufen unterschiedlicher Typen (3x Lesesteinhaufen einfach und 1x Lesesteinhaufen
aufwandig) fir Mauereidechsen

» ein Totholzhaufen fir die Schlingnatter
entsprechend den Vorgaben des Gutachtens ,B-Plan Herren-/MoltkestraRe Woérth — Erfassung von
Brutvogeln, Reptilien sowie ausgewahlten Insektenarten 2023 mit Artenschutzbeitrag®, Ber.G Beratung.
Gutachten, Berg (Pfalz), Oktober 2023) herzustellen.
Die Ersatzbiotope sind dauerhaft zu erhalten sowie bei Bedarf gemal den artspezifischen Anforderungen an
den Lebensraum zu pflegen oder zu erneuern. Sie durfen nicht von anderen Nutzungen Uberlagert oder
beeintrachtigt werden.
In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Baugrundstliicken ein Regenwasserriickhalteraum (Rlckhaltezisterne) mit einem Mindestpuffervolumen von
1,5 m® pro 100 m? Grundstiicksflache mit einem Drosselablauf in den Regenwasserkanal im Baugebiet
anzulegen. Der maximale Drosselabfluss in die offentliche Kanalisation darf eine maximale
Drosselabflussspende von 5 I/s*ha nicht Uberschreiten. Gleichzeitig muss sich der Stauraum nach einem
Regenereignis innerhalb von 24 Stunden durch den Drosselablauf vollstandig entleeren.

Hinweis:

Die Anlage der Riickhaltezisterne ist in der Regel genehmigungspfiichtig.

Ein dariiber hinausgehendes Zisternenvolumen ohne Drosselablauf zur Nutzung in Haus und Garten ist

ausdrticklich zul&ssig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten zu belasten.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei nach Inkrafttreten des Bebauungsplans neu errichteten Gebduden sind mindestens 50 % der
Solarinstallations-Eignungsflachen im Sinne von § 3 Nr. 11 Landessolargesetz Rheinland-Pfalz in der
Fassung vom 30.09.2021, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.11.2023, mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ,LSM 1“ ist eine
hochabsorbierende Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 2 m Uber dem Fahrbahnbelag der
Hanns-Martin-Schleyer-Strale herzustellen.

Auf die Erstellung der Larmschutzwand kann verzichtet werden, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass im
Allgemeine Wohngebiet WA 2 ausschlieBlich eine Gemeinschaftsgarage errichtet wird.

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ,LSM 2“ ist eine
hochabsorbierende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 1,80 m Uber der Zufahrt zu einer
Gemeinschaftsgarage im Allgemeine Wohngebiet WA 2 herzustellen.

Auf die Erstellung der Larmschutzwand kann verzichtet werden, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass im
Allgemeine Wohngebiet WA 2 keine Gemeinschaftsgarage errichtet wird.

Im Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind die AuRenfassaden von Gemeinschaftsgaragen auf der Nord- und
Westseite — mit Ausnahme der Zufahrt - geschlossen auszubilden

An den mit ,LSM 3* gekennzeichneten Fassaden sind durch Grundrissorientierung 6ffenbare Fenster von
Aufenthalts- / Schlafraumen auszuschlieRen oder durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie

z. B. Ausrichtung der Fenster, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdglicht, in Aufenthalts- / Schlafraumen bei teilgedffnetem Fenster einen Innenraumpegel von
30 dB(A) wahrend dem Nachtzeitraum nicht zu Uiberschreiten.

Auf die Grundrissorientierung kann verzichtet werden, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass im
Allgemeine Wohngebiet WA 2 keine Gemeinschaftsgarage errichtet wird.

Beim Neubau oder Umbau von Gebauden nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind fiir AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal DIN 4109-1:2018-01
»ochallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen* und der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, einzuhalten.

Die malfigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 und die sich daraus ergebenden Larmpegelbereiche
ergeben sich aus folgender Abbildung:

= Mabgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4108:
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MaRgebliche Aufienlarmpegel im Plangebiet

Von der Festsetzung 10.5 kann abgewichen werden, sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall
geringere malgebliche Auflenlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukunftig durch abschirmende
Bauten entstehen. Dann kdnnen fir die Aufenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmalnahmen
berlcksichtigt werden.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist durch den Einbau von schallgeddammten
Liftungseinrichtungen fiir eine ausreichende Beliiftung zu sorgen. Auf den Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn der Beurteilungslarmpegel in der Nacht zwischen 22.00
und 6.00 Uhr weniger als 45 dB(A) betragt.

AufRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrsldarm von mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum sind
durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare
SchallschutzmalRnahmen zu schitzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch
schallgedammte Lifter oder gleichwertige Mallnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Beliiftung
sicherzustellen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung von Nebenanlagen sowie von Garagen sind extensiv
zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege oder in einer anderen Weise genutzt
werden, die nicht mit einer Dachbegriinung vertraglich ist. Die Substratstirke muss mindestens 8 cm
betragen. Zur Begriinung sind heimische Stauden, Graser und Sedum zu verwenden. Eine Solarnutzung ist
grundséatzlich mit einer Dachbegrinung vertraglich.

Fassaden, bei denen eine Flache gréfRer 25 gm fenster- oder tirlos ist, sind dauerhaft mit kletternden oder
rankenden Pflanzen (z.B. Waldreben (Clematis), Wildem Wein (Parthenocissus) oder Gei3blatt (Lonicera)) zu
begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen. Die Bepflanzung muss Uber
Bodenanschluss erfolgen.

Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 250 m? Grundstucksfliche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 —
20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
vorhandene Gehodlzbestand zu erhalten. Im Falle eines Abgangs sind Gehdlze durch Neupflanzungen
standortgerechter und heimischer Arten zu ersetzen. Fir Baume dirfen nur Baume nachgepflanzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Besonderes Wohngebiet

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig.

Zulassig sind weiterhin Flachdacher, allerdings nur auf maximal 1/3 der Gebaudegrundflache.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sind zusatzlich Flachdacher sowie geneigte
Dacher mit geringerer Dachneigung zulassig.

Bei Erweiterungen und Umbauten bestehender Gebaude bzw. bei Anbauten an bestehende Gebaude darf
erganzend zu den Festsetzungen 10.1 die vorhandene Dachneigung fortgefiihrt werden.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Breite in ihrer Summe die
Halfte der zugehdrigen Gebaudelange nicht Gberschreitet.

Allgemeines Wohngebiet

Fir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zuldssig. Abweichend
hiervon sind Pultdacher nur als versetzte Pultdacher und nur mit einer Dachneigung von 15° - 25° zulassig.
Bei einem versetzten Pultdach muss der auf die Horizontale projizierte Abstand zwischen First und der
zugehorigen Auflenwand der kiirzeren Dachseite mindestens 1/3 der gesamten Gebaudebreite betragen.

mindestens 1/3

der Gebiude-

breite

Zulassig sind weiterhin Flachdacher, allerdings nur auf maximal 1/3 der Gebaudegrundflache.
Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Breite in ihrer Summe die
Halfte der zugehdrigen Gebaudelange nicht Uberschreitet.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind, soweit es sich nicht um stral3enseitige Hoftore handelt, nur bis zu einer Héhe
von 1,60 m zuldssig. Sie dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall, Gabionen)
ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun und/oder Drahtgeflechtzaun (Freiraum von
mind. 0,10 m zwischen Zaununterkante und Erdoberflache; offene Anteile der Zaune >50% der
Ansichtsflache) anzulegen. Pflanzliche Einfriedungen sind ohne H6henbegrenzung zulassig.

14.

Zahl notwendiger Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Die Zahl notwendiger Stellplatze betragt

« fur Wohnungen bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz
« fur Wohnungen mit 50 — 70 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
« fir Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnflache 2 Stellplatze

Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fiir ein Gebdude auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden. Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV).

HINWEISE

Kampfmittel

Fir Teilbereiche des Plangebietes wurde eine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Vor Beginn von
Baumalnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird, besteht daher weiterer Handlungs- bzw.
Erkundungsbedarf.

Grundwasserstiande, Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Im Bebauungsplangebiet ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen. Diese kénnen im Hochwasserfall
des Rheins zu Druckwasser fiihren. Es wird eine angepasste Bauweise, insbesondere ein Verzicht auf eine
Unterkellerung, empfohlen.

Im Bebauungsplangebiet kann es insbesondere im Bereich der bislang noch unbebauten Flachen im
Starkregenfall zu einem Wassereinstau kommen.

Um Schaden an privatem Eigentum sowie die Gefahrdung von Personen zu vermeiden, wird empfohlen,
entsprechende bauliche MalRhahmen gegen eindringendes Oberflachenwasser zu treffen (z.B. Einbau einer
Ruckstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hdher gelegene Tirschwellen etc.). Es wird diesbezlglich auf
das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Stadt Woérth verwiesen, dessen Empfehlungen zu
beachten sind.

Zu beachten ist auch § 37 Wasserhaushaltsgesetz. Demnach darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zudem in einem Risikogebiet auflerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes (Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet). Nach den aktuellen
Hochwassergefahrenkarten zeigt sich bei extremen Hochwasserereignissen (seltener als 1 x in 100 Jahren)
oder bei einem Versagen der Rheinhauptdeiche, dass das Plangebiet Uberflutet werden kann. Die
Wassertiefen kénnen bis zu 2 m erreichen. Aus dem Bebauungsplan kann kein Anspruch auf Verstarkung
oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen abgeleitet werden.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o.
a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverzlglich bei der Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefiihrt werden kdnnen.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B.  Schadstoffverunreinigungen,  Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflachen bzw. Bodenveranderungen) sind umgehend die Untere Wasserbehérde bei der
Kreisverwaltung Germersheim bzw. die SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz - Neustadt a.d.Wstr. zu informieren.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschiitzter Tierarten (insbesondere europaische Vogelarten)
nicht auszuschlieen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind insbesondere
bei Arbeiten zur Baureifmachung im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalnahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte
Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden
Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der
Tiere vorzulegen.

Einbruchschutz

Gebaude sollen zum wirksamen Schutz vor Einbrichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit Einbruch
hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen, entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen, ausgestattet werden. Es wird auf die Angebote der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen verwiesen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Mafnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit Erschlieungs- und Baumafnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen wund tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Nachbarrecht
Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind bei allen Anpflanzungen und Einfriedungen
die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz glltigen Grenzabstande einzuhalten.

Einsichtnahmemaoglichkeit in zitierte Richtlinien und Gutachen

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und die DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis“ sowie das Gutachten ,B-Plan
Herren-/Moltkestralte Woérth — Erfassung von Brutvdgeln, Reptilien sowie ausgewahlten Insektenarten 2023
mit Artenschutzbeitrag®, Ber.G Beratung.Gutachten, Berg (Pfalz), Oktober 2023) werden mitsamt dem
Bebauungsplan im Bauamt der Stadt Wérth am Rhein zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die DIN-Normen sind auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin oder
www.beuth.de zu beziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemaR § 2 (1) BauGB

3. Beschluss Uber die friihzeitige 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaf § 3 (1) BauGB

4. Bekanntmachung der friihzeitigen 6ffentlichen
Auslegung gemalf § 3 (1) BauGB

5. Fruhzeitige offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit Begriindung gemaR § 3 (1) BauGB von:
bis:

6. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemalf § 4 (2) BauGB

von:

bis:

7. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung
am
Beschluss gefasst.

8. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB

9. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB

10. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB von:
bis:

11. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB von:
bis:
12. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am

Beschluss gefasst.

12. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gemaf § 10 BauGB

13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Verdéffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Worth am Rhein, den

Steffen Weiss
Blrgermeister

14. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Worth am Rhein, den

Steffen Weiss
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365).
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