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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a i.v.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durch-
fuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

1.2 Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(5 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Die Eintragung zum besonderen Nutzungszweck der baulichen Hauptnutzung in
der Planzeichnung bedeutet:

“Lebenshilfe” = Nutzungsbereich mit dem besonderen Nutzungszweck
“Lebenshilfe”.

Im Nutzungszweck ist die Errichtung von Wohngebauden fiir Menschen mit Behin-
derung, aller hierzu erforderlichen Anlagen und Errichtungen sowie aller er-
forderlichen ErschlieBungsanlagen zulassig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt.

Dabei darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

» Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Wegen,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Giberschritten werden.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH,,,,) und die maximal zulassige Wandho-
he (WH,,,,) sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Das zulassige Mal der Wandh6he (WH) wird gemessen von der unteren Bezugs-
hohe bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wandflache mit der Oberkante
Dachhaut bzw. bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt Oberkante Bristungshohe.

Das zulassige MaB der Gebaudehohe (GH) wird gemessen von der unteren Be-
zugshohe bis zur Oberkante Dach (hochster Punkt der Dachhaut) oder Attika. Bei
Gebauden mit Pultdach gilt die maximale Wandhohe fiir die niedrigere Gebaude-
seite. An der hoheren Gebaudeseite ist die maximale Gebaudehohe maRgebend.

Die Gebaudehohe darf um maximal 1,5 m von technisch notwendigen Dach-
aufbauten auf maximal 5% der Dachflachen und ohne Flachenbegrenzung von
Anlagen fur regenerative Energien iberschritten werden.

Die untere Bezugshohe betragt 104.35 m iiber Normalnull (i.NN).

1.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen, Wintergarten und Balkone sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen in Form von Gebauden und Stellplatze sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind im Plangebiet ausschlieBlich innerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den dafur festgesetzten Flachen,
beschrankt auf die in der Planzeichnung festgelegte Zweckbestimmung, zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 1

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
konnen in den Baugebieten auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden. Oberirdische Warmetauscher diirfen ausschlieBlich innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache an der seitlichen oder riickwartigen Gebau-
defassade angebracht werden.

1.6 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauungs freizuhalten sind, sind keine baulichen Anlagen zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7.1 Bodenschutz

Durch BaumalRnahmen verdichtete, nicht iiberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.7.2 Wasserdurchlassige Materialien

Neue oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Wege sind — soweit wasserrechtlich
zulassig - mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Dabei ist die schad-
lose Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten.

1.7.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind mit
Ausnahme der Regenfallrohre und -rinnen unzulassig.

1.7.4 Dachbegriinung

Dacher von Hauptgebauden sind, wenn sie als Flachdach oder flachgeneigtes
Dach mit einer Dachneigung bis 10°ausgefuhrt sind, extensiv zu begriinen. Die
Begriinung ist mit einer mindestens 10 cm machtigen Substratschicht auszufiih-
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

ren. Flir die Substratschicht ist nahrstoffarmes, skelettreiches Material zu ver-
wenden. Fur die Anpflanzung ist naturraumtypisches Saat und Pflanzgut zu ver-
wenden.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung generell ausgenommen sind unterge-
ordnete technische Dachaufbauten, Dachfensterflachen, Solardacher, Verkehrs-
flachen sowie zum Aufenthalt bestimmte Dachterrassen und untergeordnete
Vordacher am Gebaude. Zudem kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden,
sofern die Dachflachen zur Nutzung der Sonnenenergie verwendet werden.

Garagen und Nebenanlagen sind, wenn sie als Flachdacher oder flachgeneigtes
Dach ausgefuhrt werden, ebenso extensiv zu begrinen.

1.7.5 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen sind Zufahr-
ten und FuBwege zulassig.

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung
‘Gewasserrandstreifen' sind die Geholze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht iiberbaubare Grundstuicksflache mit der Zweckbestimmung ‘Randgriin’
ist als Vegetationsflache zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind entweder ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum oder zwei einheimische, standortgerechte Strau-
cher anzupflanzen oder zu erhalten. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulassig.

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.8 Artenschutz
1.8.1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED's mit einer Farbtempera-
tur von maximal 3.000°K oder insektenfreundlichere Leuchtmittel in insekten-
dicht eingehausten Lampen mit gerichteter Abstrahlung nach unten zu verwen-
den.
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1.8.2 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
m Vogel

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote sind Abrissarbeiten an Gebauden
sowie Rodungen und Geholzriickschnitte auRerhalb der Fortpflanzungszeitraume
der Vogel durchzufiihren (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar).

Geholzbestande und hochwertige Vegetationsstrukturen sowie Einzelbaume, die
vorhabenbedingt nicht gefallt oder entfernt werden miissen, sind vor Beschadi-
gung zu schiitzen (z.B. durch Aufstellen eines Schutzzaunes gemaR DIN 18920).
Freiliegende Wurzeln angrenzender Baume im Baufeld sind fachgerecht zu ver-
sorgen. Der Geholzstreifen im Nordwesten entlang des Heilbachs ist in diesem
Sinne zu erhalten, da es sich um hochwertiges Ufergeholz handelt.

m Reptilien

Zur Vermeidung von Einwanderung ins Baufeld soll zwischen dem Geholzstreifen
im nordwestlichen Vorhabensgebiet und dem Baufeld ein Vergramungsbereich
aufrecht erhalten werden. Dazu muss dieser Bereich fiir Reptilien unattraktiv
gestaltet werden, alternativ ist ein Reptilienschutzzaun zu stellen. Der Zaun sollte
wahrend der gesamten Bauzeit stehen bleiben und kann nach Beendigung des
Bauvorhabens abgebaut werden. Der Schutzzaun muss aus glatter Folie bestehen
(z.B. Rhizom-Schutzfolie), mind. 50 cm hoch sein und ca. 10 cm tief in den Boden
eingegraben werden, damit ein Unterwandern verhindert wird. Der Zaun muss in
regelmaRigen Abstanden (ca. 4m) mit Pfosten befestigt werden, die in den Boden
verankert werden. Fur die Vergramung ist folgendermaRen vorzugehen:

» Mahen des Bereichs einschlieBlich Abraumen des Mahdguts. AnschlieBend
Kurzhalten der Vegetation durch regelmaBige Mahd bis Bauende;

» Entfernen samtlicher Versteckmoglichkeiten;

» Sicherstellen, dass die Eingriffsflache unattraktiv ist und gleichzeitig im direk-
ten Umfeld attraktive Bereiche zur Verfiigung stehen.
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Teil A - 2: Festgesetzte ortliche Bauvorschriften 17

2. Festgesetzte ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LbauO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden aller Hauptgebaude sind als Putz-, Holzfassaden oder Sichtmauer-
werk mit nicht reflektierenden und nicht glanzenden Eigenschaften auszufiihren.
Untergeordnet zum Hauptmaterial der Fassaden konnen sonstige Baustoffe,
insbesondere aus den Materialien Glas und Metall mit nicht reflektierenden
Eigenschaften verwendet werden.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind nur gebrochene Farbtone und keine Neon-
oder glanzende Farben zulassig. Blendende Materialien sind, ausgenommen von
Verglasungen und Solaranlagen, unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Die maximal zulassige Dachneigung sowie die zulassige Dachform der Haupt-
dachflachen ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil A-3 festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzulassig.

Bei der Gestaltung der Dacher sind keine glanzenden Materialien zulassig. Photo-
voltaik- und thermische Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

Bei der Deckung der Dacher durfen nur erdfarbene bis gebrochen rote Dach-
deckungselemente, Dachbegriinung oder Elemente aus transparenten Materialien
(Glasflachen) verwendet werden.

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind als
Grundach auszufiihren. Die Begrunung ist mit einer mindestens 10 cm machtigen
Substratschicht auszufiihren. Fur die Substratschicht ist nahrstoffarmes, skelett-
reiches Material zu verwenden. Fur die Anpflanzung ist naturraumtypisches Saat-
und Pflanzgut zu verwenden. Garagen und Nebenanlagen sind, wenn sie als
Flachdacher ausgefiihrt werden, ebenso extensiv zu begrunen. Werden die Dach-
flachen zur Nutzung der Sonnenenergie verwendet, kann auf die Begriinung im
Bereich der Anlagen verzichtet werden.
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18 Teil A - 2: Festgesetzte drtliche Bauvorschriften

2.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fiir jede Gewerbe-
bzw. Ladeneinheit ist hochstens eine Werbeanlage bis zu einer GroBe von maxi-
mal 0,5 m2 im Erdgeschoss (bis Oberkante EG-Decke) zuladssig.

Zusatzlich ist eine weitere Werbeanlage in Form einer Hinweisstele oder eines
Fahnenmastes mit einer maximalen Hohe von 8 m an der Grundstuck-Einfriedung
oder im Zufahrtsbereich zulassig.

Lichtwerbung sowie bewegte Werbetrager oder Lichtwerbungen mit wechselnden
oder blinkenden Motiven sind unzulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist das Anbringen von Warenautomaten untersagt.

2.3 Gestaltung unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir bewegli-
che Abfallbehalter, Einfriedigungen (§ 88 Abs. 3 LbauO)

2.3.1 Gestaltung unbebauter Flachen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetations- oder Gartenfla-
chen zu unterhalten. Stein- oder Schottergarten sowie Kunst- bzw. Hybridrasen
sind ausgeschlossen.

2.3.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter und Lagerplatze

Platze fur Abfallsammelbehalter und Lagerflachen sind, sofern sie von dem
offentlichen StraBenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhau-
sen oder einzugriinen. Lagerflachen an den offentlichen Flachen sind unzulassig.

2.3.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Zaune aus offe-
nen Strukturen (z.B. Holz- oder Stahlgitter/Industriezaun) sowie lebende Ein-
friedungen aus heimischen Geholzen mit oder ohne darin einbezogenen Draht-
zaunen bis 1,40 m Hohe zulassig.

Lebende Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 0,50 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.
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Planfestsetzungen
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik/Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 "Erdarbeiten" ist zu berticksichtigen. Sollten diese Regelwerke zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt
gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Archdologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).

Hochwasser

Das Plangebiet liegt in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet HQ,,, (d.h.
in einem Risikogebiet/ hochwassergefahrdeten Gebiet, das nicht festgesetzt ist)
gemal §78 b WHG. Nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz sollen bauliche Anlagen
in einem Hochwasser-Risikogebiet nur in einer dem Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise errichtet werden.

Nach & 78 ¢ Wasserhaushaltsgesetz ist die Errichtung neuer Heizolverbraucher-
anlagen verboten, wenn die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.
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Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines Hochwassers des Rheins kann im
Plangebiet mit Uberflutungstiefen von 1,0 m bis liber 4,0 m gerechnet werden.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen werden, dass
im Katastrophenfall Raume unterhalb der Erdgeschoss-RohfuRbodenhohe sowie
das Erdgeschoss liberflutet werden konnen. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir
Wohnzwecke genutzte Raume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall gefahr-
det sind.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiucken schadlos
versickert oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Es sollte im Vorfeld gepruft sein, ob ein ausreichend groRer Grund-
wasserflurabstand fiir die Versickerung gewahrleistet ist.

Die Broschiire des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten liber
den naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser ist zu beachten.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, die nach § 44
Abs. 1 BNatSchG genannten Tiere und Pflanzen zu verletzen oder zu toten, sie
erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstoren. Sollten im Zuge des Vorhabens Hohlenbaume entfernt werden,
mussen diese zuvor auf ihre Eignung als Fledermausquartier tberpriift werden
(siehe Fachbeitrag Artenschutz).

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufRgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff
BNatSchG. Es wird auf den Fachbeitrag Artenschutz (Teil A - 6) hingewiesen. Fiir
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die okologisch fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen ist liblicherweise eine
okologische Baubegleitung erforderlich.

Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
gute Warmedammung, solare Orientierung und Verschattungsvermeidung, ver-
mehrter Bau mit Holz) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme Anlagen
fiir regenerative Energien, Nah-/Fernwarme oder Anlagen mit
Kraft-Warme-Kopplung/Abwarmenutzung empfohlen. Es wird auBerdem auf die
inzwischen stark gesunkenen Kosten und die hohe Bedeutung der Photovoltaik
als Einsparpotenzial verwiesen.
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Begrundung zum Bebauungsplan

Teil B - 1
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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Zur Erweiterung der Lebenshilfe an der Hagenbacher StralRe in Worth am Rhein
soll ein Neubau eines Wohngebaudes fiir Menschen mit Behinderung als AuBen-
wohngruppe entstehen. Um dem steigenden Bedarf der Betreuung von Menschen
mit Behinderung gerecht zu werden und die Wohnsituation, auch in den be-
stehenden Gebauden, zu verbessern, soll ein moderner Neubau zwischen Be-
standsgebaude und Parkplatzflache entstehen, in dem die zeitgemalRe Wohnsi-
tuation von Ein-Personen-Zimmern realisiert werden soll.

Da die gesamte Anlage der Lebenshilfe derzeit noch nicht mit einem Bebauungs-
plan gesichert ist, soll in diesem Zuge eine gesamte Regelung aller Objekte -
Bestand und Neubau - liber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans erfolgen.

1.2 Verfahrensart

Das Plangebiet befindet sich mit einer GroRBe von ca. 0,6 ha im AulRenbereich.
Demnach muss der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt werden. Dies
bedeutet, dass die Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbe-
richt sowie die fruhzeitige Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Silidosten des Ortsbezirks Worth, nordwestlich vom
Schauffele-See. Er umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha auf den Flurstiicken Nr.
1178/6, 1179/6, 1180/8, 1181/6, 1183/ 4, 1184/ 4. Die genaue zeichnerische Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5)
dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) Rheinland-Pfalz vom 28.11.2008 liegt
die verbandsfreie Stadt Worth am Rhein innerhalb einer verdichteten Randzone
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der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Stadt ist als (freiwillig) kooperierendes
Mittelzentrum im europaischen metropolitanen Verflechtungsraum mit landes-
weit bedeutsamen Arbeitsschwerpunkt (Mittelbereich Kandel/Worth) festge-
schrieben.

Sieist zudem Teil der groRraumigen Entwicklungsachsen (Pirmasens) - Annweiler
am Trifels - Landau in der Pfalz - Kandel - Worth am Rhein - (Karlsruhe), (Mainz)
- Worms - Frankenthal (Pfalz) - Ludwigsahfen am Rhein - Schifferstadt - Speyer -
Germersheim - Worth am Rhein - (Karlsruhe/StraRburg) und Ludwigshafen am
Rhein - Schifferstadt - HaBloch - Neustadt a.d.Wstr. - Edenkoben - Landau in der
Pfalz - Kandel - Worth am Rhein - (Karlsruhe/StraBburg).

3.2 Regionalplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar vom 15.12.2014 (Satzungsbeschluss
am 27.09.2013) ist das Plangebiet in der nicht parzellenscharfen Raumnutzungs-
karte als Siedlungsflache Wohnen im Bestand dargestellt. Zudem liegt es in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz und ist
von einem regionalen Griinzug umgeben. In den Vorbehaltsgebieten fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz soll die Hochwassergefahrdung verstarkt
berlicksichtigt werden. Bauvorhaben sowie sonstige Planungen und MaRnahmen,
die aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sind, sollen moglichst an die
bestehende Hochwassergefahr angepasst werden.

Siidlich (jenseits der Hagenbacher StraRe) grenzen weitere Siedlungsflachen
“Wohnen” sowie siidostlich Siedlungsflachen “Industrie und Gewerbe” an das
Plangebiet an.

In der Raumstrukturkarte des Regionalplans sind in Erganzung zu den groR-
raumigen Entwicklungsachsen regionale Entwicklungsachsen dargestellt, die das
System der Zentralen Orte in der Metropolregion erganzen. Vor diesem Hinter-
grund liegt die Stadt Worth am Rhein an mehreren regionalen Entwicklungs-
achsen und schafft somit die Verbindung zum benachbarten Oberzentrum Karls-
ruhe in Baden-Wirttemberg.

Zudem wird im Regionalplan zur Erfiillung ihrer Funktionen im Netz der ,liber-
regionalen StralRenverbindungen" eine 2. Rheinbriicke mit Anschluss an die B 9
nordlich von Worth sowie eine Verlangerung der Stadtbahn Worth - Germersheim
nach Landau geplant.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan Il der Stadt Worth am Rhein (rechts-
wirksam seit dem 03.07.2006) liberwiegend als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Behinderten Wohnheim" bzw. sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen dargestellt.

Ein Teilbereich ist als Flache fur die Landwirtschaft: iUberwiegend ackerbauliche
Nutzung dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren ange-
passt werden.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die bestehenden
Gebaude sollen zusammen mit dem geplanten Vorhaben durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Nordlich und westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Briickfeld
- Anderungsplan 11" (rechtskraftig seit 09. Juni 1989) in dem entlang des Heilbachs
ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt wurde, an das Plangebiet an.

4. Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Gelande im Plangebiet ist iiberwiegend eben. Am Heilbach westlich vom
Plangebiet fallt das Gelande minimal ab.

4.2 Katastrophenhochwasser

Das Plangebiet liegt in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet HQ,,, (d.h.
in einem Risikogebiet/hochwassergefahrdeten Gebiet, das nicht festgesetzt ist;
§ 78 b WHG). Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines Hochwassers des
Rheins kann im Plangebiet mit Uberflutungstiefen von 1 m bis iber 4 m gerechnet
werden (s. Abbildung 1). Somit ist eine hochwasserangepasste Bauweise er-
forderlich.

Westlich im Plangebiet verlauft das lokale Gewasser ‘Heilbach', welches jedoch
laut den Hochwassergefahrenkarten des Landes kein Risikogewasser darstellt.
Sudostlich vom Plangebiet befindet sich der Schauffele-See.
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Abb. 1: Uberflutungsgeféhraung HQ,,, (Geobasisdaten: Landesamt fiir Vermessung
und Geobasisinformationen Rheinland-Pfalz Koblenz)

4.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische
Rheinauen" (LSG-7300-001). Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes liegt
ebenso fast die gesamte Siedlungsflache des Ortsbezirks Worth.

Beim Plangebiet handelt es sich grofRtenteils um eine bereits bebaute Flache, die
nordlich, sidostlich und westlich von Bebauung umgeben ist. Ebenso ist die
Flache fiir den geplanten Neubau bereits baulich vorgepragt. Die angrenzende
Hagenbacher StralRe bildet die Grenze des Landschaftsschutzsgebietes. Mit dem
geplanten Vorhaben bestehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Schutz-
ziele. Die landschaftliche Eigenart und Schonheit der Rheinauen mit ihren ste-
henden und flieBenden Gewassern wird erhalten, es besteht kein Eingriff in das
bestehende lokale Gewasser ‘Heilbach'. Ebenso entstehen keine Eingriffe in die
landschaftspragenden Elemente.
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4.4 Mobilitat
4.4 1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird von der Hagenbacher StralRe erschlossen. Diese bindet
nordlich des Plangebiets liber die Hanns-Martin-Schleyer-StrafRe in ostlicher
Richtung an die BundesstralRe B 9 sowie in westlicher Richtung an die Autobahn
A 65 an. Somit ist das Plangebiet an das regionale und Uberregionale StraRennetz
angebunden.

4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr ist vom Plangebiet aus uber die ca. 600 m
entfernte StraBenbahnhaltestelle "Alte Bahnmeisterei" erreichbar. Von dort aus
verkehrt die StraBenbahn S 5 im 10-Minuten-Takt in Richtung Worth Badepark
und Karlsruhe/Pforzheim. Es ist somit ein Anschluss an den regionalen Schienen-
verkehr gegeben.

4.4.3 Radverkehr und FuBganger

Uber das offentliche StraRennetz kdnnen FuRganger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Fiir Radfahrer besteht keine gesonderte Infrastruktur.

Entlang der Hanns-Martin-Schleyer-StraRe nordlich vom Plangebiet verlauft ein
Radweg nach Karlsruhe und Kandel.

4.5 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt liberwiegend in einem bereits bebauten Bereich, somit
stehen Anschlussmoglichkeiten an die technische Infrastruktur im angrenzenden
StralRenbereich zur Verfiigung.

4.6 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ortsbezirks Worth und wird ostlich von der
Hagenbacher StraBe begrenzt, es ist bereits liberwiegend bebaut. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich bereits zwei Gebaude der Lebenshilfe. Zudem besteht
nordlich im Plangebiet eine Parkplatzflache fiir die Lebenshilfe. Im Westen sind
mehrere Geholze entlang vom Heilbach vorzufinden. Zwischen den Gebauden und
dem Parkplatz befinden sich Griinflachen.
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Westlich des Plangebiets verlauft der Heilbach. Der Bereich dahinter (westlich
des Heilbachs) ist von Wohnbebauung gepragt. Ostlich des Plangebiets (jenseits
der Hagenbacher StraBe) befinden sich neben Wohnbebauung mehrere Gewer-
beflachen sowie dahinter der Schauffele-See. Nordlich und sudlich wird das
Plangebiet von Griinflachen umgrenzt.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist die Sicherung der bestehenden Lebenshilfe sowie die Er-
moglichung einer Erweiterung, um dem steigenden Bedarf der Betreuung behin-
derter Menschen gerecht zu werden und die Wohnsituation zu verbessern.

5.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Siidosten des Ortsbezirks Worth soll auf den Flurstiicken 1181/6 und 1183/4
ein Neubau eines Wohngebaudes fiir Menschen mit Behinderung als Erweiterung
der bereits am gleichen Standort bestehenden Lebenshilfe realisiert werden.
Dabei soll der Neubau auf der unbebauten Flache zwischen Bestandsbebauung
und bestehender Parkplatzflache entstehen.

Zur Verbesserung der Wohnsituation bzw. um eine zeitgemaRe Wohnsituation von
Ein-Personen-Zimmern zu gewahrleisten, soll die geplante Erweiterung zwei
Wohngruppen a 5 Personen aufweisen. Insgesamt sollen sich die einzelnen
Zimmer sowie weitere notwendige Raume, wie Wohn- und Essbereich, Kiiche,
Therapieraume, etc. auf zwei Vollgeschosse aufteilen. Demnach soll sich der
geplante Neubau in der Hohe und Dachform an der Bestandsbebauung orientie-
ren und sich somit ins Gesamtbild einfligen.

Da fiir den gesamten Geltungsbereich noch kein Planungsrecht besteht, sollen
die zwei Bestandsgebaude ebenfalls in die Planung mit einbezogen werden. Sie
sollen in ihrer bereits bestehenden Form und Nutzung weiterhin gesichert wer-
den und ausschlieBlich tiber Flachen fiir Nebenanlagen erweitert werden.

Der bereits bestehende Parkplatz auf dem Flurstiick 1184/ 4 soll ebenfalls weiter-
hin erhalten bleiben, um so den Stellplatzbedarf der Lebenshilfe nachzuweisen.

In den 10 m breiten Gewasserrandstreifen entlang des Heilbachs wird nicht
eingegriffen, wodurch die Geholze erhalten bleiben und eine Durchgriinung
innerhalb des Plangebiets erreicht wird. Zusatzlich wird der Parkplatz durch
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Pflanzgebote nach Norden hin eingegriint. Ebenfalls ist Dachbegriinung auf Teilen
des Neubaus vorgesehen.

5.3 Mobilitat
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin uber die Hagenbacher StraRRe. Die bestehen-
den Zufahrten der Gebaude sowie die Parkplatzflache bleiben erhalten. Somit
sind die notwendigen Stellplatze innerhalb des Plangebiets nachgewiesen.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An der derzeit vorhandenen OPNV-Struktur ergeben sich keine Anderungen (siehe
4.4.2).

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuBganger erfolgt weiterhin Uber die an das
Plangebiet angrenzenden FuR- und Radwege.

5.4 Technische ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
bereits uber die angrenzenden ErschlieBungsstralen vorhanden.

Die Versorgung der neuen Gebaude durch die Nachverdichtung im Gebiet mit
Wasser, Gas, Strom, Telefon und Breitbandkabel ist tiber die Erweiterung der
vorhandenen Versorgungsleitungen moglich. Das bestehende ErschlieBungs- und
Kanalnetz bildet die Grundlage fiir das geplante ErschlieBungssystem.

Die Versickerung von Regenwasser hat auf dem Grundstuick zu erfolgen.

5.5 Griinordnung und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits grofRtenteils bebaut. Die Befestigung von Flachen ist
zum Schutz des Landschaftshaushalts zu minimieren. Im Bebauungsplan werden
Pflanzgebote vorgesehen, die mit Bepflanzungen anzulegen sind, insbesondere
zur Eingriinung des Gebiets. Der 10 m breite Geholzstreifen entlang des Heilbachs
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wird als Bautabuzone festgelegt. Dieser ist zu erhalten und vor Bebauung zu
schutzen. Zudem werden MaRnahmen zum Schutz von Vogeln, Fledermausen und
Insekten (insektenfreundliche Beleuchtung) sowie zum Schutz des Grundwassers
(Ausschluss von Dachflachenmaterialien aus unbeschichtetem Kupfer, Zink und
Blei) getroffen.

6. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt an der Hagenbacher StraRe und umfasst das Gelande der
bereits bestehenden Lebenshilfe in Worth. Entsprechend der geplanten und
vorhandenen Nutzung im Plangebiet sowie der angestrebten stadtebaulichen
Zielsetzung, wird die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck “Lebenshilfe”
festgesetzt (analog § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB). Die im Plangebiet getroffenen Festset-
zungen sichern den spezifischen Nutzungszweck und sind innerhalb der festge-
setzten Baufenster standort- bzw. lagegebunden. Die Festsetzung eines Bau-
gebietes nach BauNVO wird als zu allgemein angesehen. Bei der Erstellung von
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen besteht gemaR § 12 Abs. 3 BauGB keine
Bindung an die abschlieRenden Festsetzungskataloge des § 9 BauGB und der
BauNVO.

6.3 MaR der baulichen Nutzung
6.3.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der Vorhaben-
planung und den bestehenden Gebauden und begrenzt die bauliche Verdichtung
auf ein vertragliches MaRB. Die Mdglichkeit der Uberschreitung der GRZ auf 0,6
lasst eine flachenhafte Mehrversiegelung durch ErschlieBungs-, Stellplatzflachen
und Nebenanlagen zu.
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6.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse wird das zulassige
NutzungsmaR konkretisiert sowie die geplante Vorhabenplanung gesichert. Die
Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 begrenzt und schafft in Verbindung
mit den festgesetzten Gebaudehohen eine umgebungsvertragliche Gebaudehohe
und -struktur.

6.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das MaR der Bebauung zu regeln und um
eine unmalstabliche Ausnutzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zu
verhindern, ist die maximale Gebaude- und Wandhohe innerhalb des Plangebie-
tes festgesetzt.

Die Festlegung der Hohenentwicklung orientiert sich an dem geplanten Neubau
sowie an der Bestandsbebauung und gewahrleistet ein harmonisches Erschei-
nungsbild. Die maximalen Gebaudehohen sollen in Verbindung mit den zulassi-
gen Dachformen ein zu hohes Gebaude verhindern.

Als untere Bezugshohe wird die Hohe von 104,35 m iiber Normalnull auf der
ErschlieBungsstraBe festgelegt. Darauf beziehen sich somit die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Gebaudehohen.

6.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
6.4.1 Bauweise

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird die Struktur der zukiinftigen
Entwicklung des Gebietes definiert und gesichert.

6.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Sie definieren die zukunftige Struktur der Bebauung.
Zugunsten der Sicherung eines angemessenen Griinflachenanteils auf den Grund-
stiicken sind Terrassen, Wintergarten und Balkone nur innerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.
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6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind oberirdische
Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sowie bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache ausschlieBlich in den tuberbaubaren Grundstiicks-
flachen und in den dafiir festgesetzten Flachen mit entsprechendem Nutzungs-
zweck zulassig.

Um die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
die Ableitung von Abwasser zu sichern, sind hierfiur notwendige Nebenanlagen
auch auBerhalb des Baufensters zulassig.

Um negative Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft soweit wie moglich
einzuschranken, sind Warmetauscher ausschlieB3lich innerhalb der Giberbaubaren
Flache an den seitlichen oder riickwartigen Gebaudeseiten anzubringen.

6.6 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Parallel zum angrenzenden flieBenden Gewasser ‘Heilbach’ wird ein 10 m breiter
Gewasserrandstreifen freigehalten, der von jeglicher Bebauung bzw. baulichen
Anlagen freizuhalten ist.

6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

6.7.1 Bodenschutz

Um einer ibermaRigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht liberbaute Boden nach Beendigung der BaumaBnahmen durch
geeignete MalRnahmen in der gesamten verdichteten Tiefe zu lockern.

6.7.2 Wasserdurchlassige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natiirlichen Wasserkreislauf
zu unterstiitzen bzw. den Versiegelungsgrad zu reduzieren, sind neue oberirdi-
sche Flachen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufuihren, soweit dem wasserrechtlich nichts entgegensteht.
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6.7.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser
werden Dachflachen inklusive Gaubendach- und -seitenflachen aus unbeschich-
teten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen ausgeschlossen.

Um eine Flexibilitat bei der Materialauswahl bei Regenrinnen und Regenfall-
rohren zu gewahrleisten, ist der Einsatz von unbeschichteten Materialien fur
diese zugelassen.

6.7.4 Dachbegriinung

Aus allgemein okologischen Grunden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden wird die Begriinung der Flachdacher festgeschrieben. Als
Nebeneffekt wird damit auch eine Minderung bzw. Riickhaltung des Regenwasser-
eintrags in das Entwasserungssystem sowie eine Beglinstigung des Siedlungs-
klimas erreicht.

Auf die Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die Flachen fiir technisch
notwendige Anlagen, intensiv genutzte Freibereiche und Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie verwendet werden.

6.7.5 Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind die nicht liberbauten Grundstiicksfla-
chen als bewachsene Vegetationsflachen anzulegen. Ebenso sind die nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ‘Randgriin’ als be-
wachsene Vegetationsflachen anzulegen.

Aus Griinden des Naturschutzes und Landschaftsbildes sind die Geholze in-
nerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache ‘Gewasserrandstreifen’ zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Zur Minimierung der Eingriffe sollen zudem pro angefangene 500 m? Grund-
stiicksflache entweder ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder zwei
einheimische, standortgerechte Straucher angepflanzt werden. Koniferen redu-
zieren das Nahrungsangebot fiir Insekten und Tiere (z.B. Bienen, Vogel und
Schmetterlinge) und tragen durch ihr einheitliches Erscheinungsbild zu einer
gewissen Uniformierung bei, weshalb sie unzulassig sind.

Zum Erhalt der Durchgrunung im Gebiet und zum Schutz der Bepflanzungen sind
diese zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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6.8 Artenschutz
6.8.1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LEDs mit geringem UV-Anteil
und einer Farbtemperatur von maximal 3.000°K oder insektenfreundlichere
Leuchtmittel in insektendicht eingehausten Lampen zu verwenden.

6.8.2 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, zur Minderung der
Betroffenheit der Arten und zu deren Forderung werden unter Beachtung der
MaRnahmenvorschlage aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Anlage B-6) Festset-
zungen getroffen.

m Vogel

Zum Schutz der Vogel sind Rodungen und Geholzrickschnitte nur auBerhalb der
Fortpflanzungszeitraume der Vogel (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29.
Februar) zuldssig. Zudem sind Geholzbestande und hochwertige Vegetations-
strukturen sowie Einzelbaume, die nicht gefallt oder entfernt werden mussen,
durch z.B. Aufstellen eines Schutzzaunes zu schutzen.

= Reptilien

Zum Schutz der Eidechsen durch Einwanderung ins Baufeld sind Vergramungs-
bereiche aufrecht zu halten oder ein Reptilienschutzzaun aufzustellen. Der Zaun
sollte wahrend der gesamten Bauzeit stehen bleiben und erst nach Beendigung
des Bauvorhabens abgebaut werden.
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Begriindung zu den festgesetzten ortlichen Bauvorschriften

1. Begriindung der festgesetzten ortlichen Bauvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern, werden Anforderungen an
die Gestaltung der Fassaden und der Dacher der Gebaude in Form von Material-
und Farbvorgaben gestellt. Die Verwendung von Materialien mit reflektierenden
und glanzenden Eigenschaften ist zur Vermeidung von Blendungen allgemein
nicht zulassig; Solaranlagen und Verglasungen werden hiervon ausgenommen.

Schrille (aufdringliche) Farben in Form von reinen Primar- und Sekundarfarben,
Neonfarben sowie glanzende Farben sind zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes und zur Vermeidung einer aufdringlichen Gestaltung ausgeschlossen. Sie
treten gestalterisch zu stark in Erscheinung und konnen das Ortsbild storen.

Die Festsetzungen zur Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung orientieren
sich an dem konkreten Bauvorhaben sowie an der Bestandsbebauung und sollen
ein einheitliches Erscheinungsbild schaffen.

Aus diesem Grund ist die Verwendung von engobierten, lackierten und glanzen-
den Materialien aus Verkehrssicherheitsgriinden und zum Schutz der Nachbarn
vor Blendwirkungen bei der Dacheindeckung nicht zugelassen.

Aus allgemein okologischen Griinden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden wird die Begriinung samtlicher Flachdacher und flach-
geneigter Dacher im Plangebiet festgeschrieben. Als Nebeneffekt wird damit auch
eine Minderung bzw. Riickhaltung des Regenwassereintrags in das Entwasse-
rungssystem erreicht. Fiir den Fall, dass auf dem Flachdach MaBnahmen zur
Gewinnung von regenerativer Energie vorgenommen werden sollen, kann von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung entbunden werden.

1.2 Werbeanlagen

Im Sinne einer ruhigen Gestaltung werden Werbeanlagen in ihrer Lage, GroRe und
Art auf ein stadtebaulich vertragliches MaB minimiert. Zum Schutz des Verkehrs
und der angrenzenden Bebauung sowie der Insekten und Vogel wird bewegte
Werbung und Wechselwerbung nicht zugelassen.
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1.3 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter, Einfriedungen

1.3.1 Gestaltung unbebauter Flachen

Zur Bewahrung einer Durchgriinung im Gebiet, sind die nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen als Vegetationsflache anzulegen. Dazu zahlen insbesondere
Rasen- und Gartenflache und Beete. Aus okologischen und artenschutzrecht-
lichen Griinden werden sogenannte “Steingarten” sowie Kunst- bzw. Hybridrasen
nicht zugelassen.

1.3.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter und Lagerplitze

Aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind vom offentli-
chen StralRenraum oder von Nachbargrundstiicken einsehbare Abfallsammelbe-
halter einzuhausen oder zu begriinen. Lagerflachen sind zum Schutz des Orts-
bzw. Landschaftsbildes an offentlichen Flachen unzulassig.

1.3.3 Einfriedungen

Zur einheitlichen Gestaltung des StraRenraums ist die Gestaltung beziiglich der
Hohe und der Materialien der Einfriedungen eingeschrankt. Um dem Gebiet einen
offenen Charakter zu ermaglichen, sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche 1,4 m hohe durchldssige Zaune (z.B. Holz- oder Stahlgit-
ter/Industriezaun) oder lebende Hecken zulassig.
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Kenndaten der Planung

Bereich mit besonderem Nutzungszweck “Lebenshilfe” 6.633

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBL. I Nr. 6)

Planzeichenverordnung
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022

Landesnaturschutzgesetz Rheinland Pfalz
Landesnaturschutzgesetz vom 6.0ktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.202 (GVBL. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBL. I Nr. 5)

Landeswassergesetz fiir Rheinland Pfalz
in der Fassung vom 14. Juli 2015, zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBL. S. 118)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.10.2022 (BGBL. | S. 1792) m.W.v. 26.10.2022

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung Rheinland Pfalz
vom 24. November 1998, zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543)

Gemeindeordnung Rheinland Pfalz
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gedndert durch § 21 des Gesetzes vom 07.
Februar 2023 (GVBL. S. 29), BS 2020-1)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan “Wohnheim an der Hagenbacher StraBe”

1.1

1.2

21

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss des Stadtrates gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

am

am

Friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Stadtratsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Stadtratsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat gemal
10 Abs. 1 BauGB

Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10
Abs. 3 BauGB, § 88 LBauO

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

am

am
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Wohnheim
an der Hagenbacher StraRe”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. 1 S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

und

§ 88 der Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543)

und

§ 24 der Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gedandert durch § 21 des
Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GVBL. S. 29), BS 2020-1)

hat der Stadtrat in der Sitzungvom .........ccccuuu.... den vorhabenbezogen Bebauungs-
plan “Wohnheim an der Hagenbacher” als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der zeichnerische
Teil (§ 2 Ziff A - 3) maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Festgesetzte ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
........................... , M 1:500
A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Teil B Begriindung
B-1 Begrundung zum Bebauungsplan
B-2 Begrindung zu den festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht
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Anlagen

Ubersichtsplan Geltungsbereich
Fachbeitrag Artenschutz
Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

W o @
1
N o U

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestdtigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Stadtratsbeschluss vom
........................ wird bestatigt.

Stadt Worth am Rhein

Worth am Rhein, den .....eeeeenennen.

Dr. Dennis Nitsche, Biirgermeister
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