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I VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Woérth am Rhein hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Schauffele-Gelande“ beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsublich bekannt gemacht.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Worth am Rhein hat in seiner Sitzung am den Beschluss zur
Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Worth am Rhein hat in seiner Sitzung am dartiber hinaus den
Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemal? 8 4 Abs. 1
BauGB sowie zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden gefasst.

Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung
bis zum aufgefordert. Zudem wurden die Behérden auch zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. 8 4 Abs.
1 (Scoping) aufgefordert.

4 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom Uber die Planung unterrichtet und zur Auf3erung
bis zum aufgefordert.

5 Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer der offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
- Uber die Planungen informiert. Der Zeitraum der Auslegung wurde orts-
ublich bekannt gemacht.

6 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Worth am Rhein hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan
,Ehemaliges Schauffele-Gelande® als Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat die vorliegende
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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(Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung

Die Stadt Wérth am Rhein beabsichtigt die Konversionsflache des grofRen ehemaligen
Kieswerksgelandes ,Schauffele® zwischen den Ortsbezirken Wo6rth und Maximiliansau
nachhaltig zu revitalisieren. Hierzu erfolgt die Teilanderung des Flachennutzungsplans
parallel. Zudem sollen zukiinftig ca. 24 ha als Sport- und Freizeitstatten umgenutzt werden.
Vorausgegangen war die Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeptstudie, welche die
Realisierbarkeit fir die Nachnutzung als Sport- und Freizeitstatte sowie fur eine gewerbliche
Nachnutzung prufte und bewertend gegentberstellte. Der einstimmige Beschluss zur
Nachnutzung als Sport- und Freizeitstatte erging am 17. April 2017.

Abbildung 1 Sport- und Freizeitstattennutzung (stadtebauliches Konzept)

Flachenbilanzierung
Gesamtflache Planungsgebiet 15,7 ha

Sportstitten 3,6 ha
Haus der Vereine 0,5 ha
Event-Location 0,2 ha
Freizeitnutzungen 2,5 ha
ErschlieBungs- und Verkehrsflachen 0,9 ha
Anteil der Grin- und Freiflachen 8,0 ha

7\ i
© Stadtebauliche Konzeptstudie — FIRU mbH, Kaiserslautern 2017

Die geplante HaupterschlieBung verlauft im Norden des Plangebietes parallel zur Grenze des
Geltungsbereiches. Dabei endet sie zunachst mit einer Wendeanlage im Bereich des vorge-
sehenen Sportplatzes an der Flache fir Freizeit- und Outdoorsport. Von dort fiihrt diese in
Richtung Suden zur Flache mit der Zweckbestimmung ,Eventlocation® und schliel3t ebenfalls
mit einer Wendeanlage ab. Hierdurch wird der grol3e Freizeit- und Outdoorsportbereich im
Osten des Geltungsbereiches erschlossen. Die Wendeanlagen sind erforderlich, da es sich
bei der genannten Verkehrsflache sowohl um die Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet handelt.
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Vor dem Hintergrund die Rekultivierung der brachgefallenen Flache mdéglichst zukunfts- und
bedarfsorientiert zu ermoglichen und die Konversionsflache als Sport- und Freizeitstatte zu
entwickeln, ist somit die verbindliche Baurechtschaffung mittels Bebauungsplan erforderlich,
um das Gesamtvorhaben umsetzen zu kénnen.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Fir den Planbereich ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans, zur Realisierung der beschlossenen Freizeit- und
Sportnutzung, notwendig. Die brachliegenden, untergenutzten Flachen erfordern bedarfsge-
rechte und zukunftsorientierte Um-/ Nachnutzung. Das ehemalige Kieswerkgeléande soll auf-
grund seiner naturrdumlich eingebetteten Lage als nachhaltige Sport- und Freizeitnutzung in
den bestehenden Grunzug integriert und offentlich zuganglich gemacht werden. Die im Vorfeld
untersuchten Bedarfe an dementsprechenden Sportstatten und —einrichtungen belegen so-
wohl den raumlichen als auch qualitativen Bedarf an derartigen Flachen, der im Rahmen einer
durchgefiihrten Konzeptstudie dargelegt wurde und somit als Grundlage fir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren dient. Darliber hinaus lassen sich fir das gesamtstadtische Entwick-
lungs- und Planungsgeflige positive Multiplikatoren erkennen, da durch die Verlagerung von
innerstadtisch gelegenen Sportstatten eine nachhaltige und bedarfsorientierte Innenentwick-
lung umgesetzt werden kann.

1.1 Ziele und Zweck der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Landschaftsgebundene bzw. freizeitgebundene Realisierung von Freizeit- und Sport-
stattenentwicklungen / griinzugvertragliche Nutzungen schaffen

- Aufwertung / Nachnutzung der vorhandenen Brache ,ehemaliges Kieswerkgelande*

- Verknlpfung generationenibergreifender Freizeit- und Naherholungsansprtche

- Freiraumliche Aufenthaltsqualitaten schaffen

- Integration naturschutzpadagogischer Aspekte und Themen

- Schaffung eines Zugangs zum Baggersee (z.B. durch Holzstege)

- Auf Basis anstehender Verlagerungen innerortlich gelegener Sportflachen werden
Nachverdichtungspotentiale frei zugénglich

- Neugestaltung eines verbindenden Wegenetzes

- Aktivitaten / Naturerlebnisse fordern

- Nachhaltige Kombination aus Sportstatten und Freiraumflachen

- Zuganglichkeiten zum Baggersee sollen geschaffen werden

Die geplante Nutzung kann nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt werden, weshalb der FNP fiur diese Teilflaiche zu andern ist. Die TeilAnderung be-
findet sich im Parallelverfahren.l. Dies umfasst unter anderem die Anpassung der Wasserfla-
che an den Baggersee, der Wegfall der Wald- und landwirtschaftlichen Flachen und die hiermit
verbundene Anderung zur Grinflache.

1 Hinweis: Wasserrechtliche Planfeststellung hat eine Rekultivierung und Aufschiittung vorgesehen, die
nicht erfolgt ist.
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1.2 Standortalternativen

Da fir das beschlossene Vorhaben der Sport- und Freizeitstatte spezifische Standortvoraus-
setzungen aus stadtebaulicher Sicht bestehen, ergeben sich aufgrund der nachfolgenden
Rahmenbedingungen keine Standortalternativen.Die sofortige Verfligbarkeit der brachgefalle-
nen Flache sowie die stadtebauliche Eignung fur das geplante Vorhaben in Kombination mit
der ausreichenden FlachengroiRe stellen einen gewichtigen Faktor dar. Daneben befinden sich
bestehende Wohnquartiere in direkter Nachbarschaft und somit fu3laufiger Erreichbarkeit. Zu-
satzliche Synergieeffekte entstehen durch den angrenzenden Bahnhof als OPNV — Schwer-
punkt. Die landschafts- bzw. freizeitgebundene Realisierung der Flache als Sport- und Frei-
zeitstatte kann somit als stadtebauliches ,Gelenk® zwischen den Ortsbezirken fungieren und
stellt eine gruinzugvertragliche Nutzungsalternative dar. Die Flachenverfiigbarkeit fir ein sol-
ches Vorhaben mit den entsprechenden Standortvoraussetzungen ist in Woérth - aul3er am
geplanten Standort - derzeit nicht gegeben.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GréRe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsbezirken Wérth und Maximiliansau und grenzt unmit-
telbar an die Bundesautobahn 65 (Wérther Kreuz). Die nachstgelegenen Wohnnutzungen be-
finden sich westlich des Geltungsbereichs. Nordlich des Plangebietes grenzt zudem der Bahn-
hof (Warth) an.
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Quelle Luftbild: Stadt Worth am Rhein / Bearbeitung FIRU mbH, 2021.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Gré3e von ca. 24 ha.
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Abbildung 3: Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs
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2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich tberwiegend um Brachflachen eines ehemaligen Kiesab-
baugebietes, um teilweise ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie um einen
Baggersee, der von einem umlaufenden Gringurtel umgeben ist.

2.3 ErschlieBung

Das Areal verfugt Uber eine Anbindung im Nordwesten, tUber die Wolfsgewanne und Hagen-
bacher Stralie.

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche StralRenverkehrsnetz erfolgt Uber die am
westlichen Rand des Plangebietes verlaufende Hagenbacher StrafRe mit Anbindung an die L
540, welche zum Warther Kreuz (BAB 65) sowie zur B9 fihrt. Zudem grenzt das Areal an den
Bahnhof Worth (Rhein) und liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtbahnhaltepunktes Waorth-Alte
Bahnmeisterei und ist somit regional und Uberregional erreichbar.

Abbildung 4: AuRere ErschlieBung und iiberortliche Anbindung

Quelle Luftbild: Stadt Worth am Rhein / Bearbeitung FIRU mbH, 2021.
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3 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan Il mit Stand von 2005 stellt fir die zur Anderung an-
stehenden Flachenanteile folgendes dar:

e Flachen fur Abgrabungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

e Flachen fur die Landwirtschaft: Uberwiegend ackerbauliche Nutzung gem.
8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB,

e Flachen fir die Landwirtschaft: Uberwiegend Grinlandnutzung gem. 85 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB,

e Flachen fir Wald gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB,

e Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4,

e Wasserflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 7,

e Erhaltung und Entwicklung der landschaftsgebundenen, gewéasserbezogene Erholungs-
nutzung: Angeln gem. § 5 Abs. 4 BauGB (nachrichtliche Ubernahme)

e Flachen und Objekte die nach § 24 Landespflegegesetz pauschal unter Schutz gestellt
sind: Binsen, -seggen, -oder hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Quellbereiche, Naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Verlandungsbereiche stehender Gewasser
gem. 8 24 Nr. 10 Landespflegegesetz,

e Regelung fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz: Grabungsschutzgebiet gem.
§ 5 Abs. 4 BauGB (nachrichtliche Ubernahme)

Die unmittelbar an die zur Anderung angrenzenden Bereiche westlich des in Rede stehenden
Areals sind als gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflache sowie Sonderbauflachen dar-
gestellt. Die nordlich angrenzenden Bereiche als Bahnanlagen. Sudlich als auch 6stlich gren-
zen mit der L540 und der BAB 65 Flachen fur den tberértlichen Verkehr.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan

Quelle: FNP Stadt Woérth am Rhein, 2005.
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4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen.

Die fur die vorliegende Bauleitplanung relevanten Ziele der Raumordnung sind u.a. festgelegt
im Landesentwicklungsprogramm "Teilabschnitt Daseinsvorsorge” und im Landesentwick-
lungsplan "Teilabschnitt Umwelt".

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV - Daseinsvorsorge, Teil B

Der Landesentwicklungsprogramm (LEP) stuft die verbandsfreie Stadt Worth in einen
Verdichtungsraum mit disperser Siedlungsstruktur ein. Die Stadt wird als freiwillig
kooperierendes  Mittelzentrum (mit Kandel) inklusive landesweit beudeutsamen
Arbeitsmarktschwerpunkt aufgefiihrt. Fir die Anderung des FNPs zur Realisierung des
beschriebenen Vorhabens ist der Teilbereich Daseinsvorsorge mit den Unterpunkten Freizeit,
Erholung und Sport sowie den hier dargestellten Grundséatzen G80 und G83 von besonderer
Bedeutung.

G 80

,Den Ansprichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport soll durch eine
bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrichtungen
Rechnung getragen werden. Hier sind altersstruktur- und geschlechtsbedingte
Nachfrageveranderungen zu bertcksichtigen.

Durch die Verlagerung und Neuschaffung einer modernen Sport- und Freizeitstatte zwischen
den Ortsbezirken Woérth und Maximiliansau wird den zukiinftig verdnderten
Rahmenbedingungen fir derartige Anlagen (z.B. starkere Fokussierung auf Breiten- und
Freizeitsportect.) Rechnung getragen. Durch die geplanten vielfaltigen Sport- und
Freitzeitmdglichkeiten,  welche durch  Tennisplatze, Kunstrasenplatze, diversen
Spielplatzformen sowie einem Stadion und Outdoorsportbereichen geschaffen werden, sollen
die Anspriche der Bevdlkerung aller Altersklassen gedeckt werden. Der vorgegebene
Grundsatz wird dementsprechend erfuillt.

G 83

sFreizeiteinrichtungen und Sportanlagen sollen mdglichst wohnungsnah (zum Beispiel
offentliche Grinanlagen und Parks oder Kleingartenanlagen) und mit Anbindung an
offentlicheVerkehrsmittel vorgehalten werden.“

Durch die Lage der geplanten Sport- und Freizeiteinrichtung in der Schnittstelle der
Radwegverbindung zwischen den beiden Ortsbezirken sowie in direkter Umgebung zum
Bahnhof und dem Altort Worth als auch in fu3laufiger Anbindung an den Ortsbezirk Waorth,
wird der Grundsatz der N&he zu Wohngebieten und der Anbindung an O&ffentliche
Verkehrsmittel erfillt.
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4.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2014 gibt fir Teile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes der verbandsfreien Stadt Wérth folgende Vorgaben bzw. Aussagen vor:

e Regionaler Griinzug (2)

e Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz (G)

e Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G)

¢ Anbindung an groRrdumige Schienenverbindung (N)

e Raumliche Nahe zur Gberregionalen und groR3raumigen Straf3enverbindung (N)

»,Regionale Grinzige als Ziel der Regionalplanung dienen als gro3rdumiges Freiraumsystem
dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes so-
wie dem Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar.
Sie sichern die Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz sowie die
landschaftsgebundene Erholung. Die Regionalen Grinzige sind in der Raumnutzungskarte
als Vorranggebiete festgelegt.2“

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung des nérdlichen Teilgebietes des betroffenen Anderungsbe-
reichs als Sport- und Freizeitstatte mit geringem Versieglungsanteil, hochwertig gestalteten
Grin- und Erholungsflachen sowie in direkter Angrenzung an bestehende Sonderbauflachen
und Bahnanlagen, liegt durch die Darstellung als Sonderbauflache keine Beeintrachtigung des
Regionalen Griinzugs vor. Die Anpassung des FNPs an die aktuellen Verhéaltnisse durch Dar-
stellung von Griunflachen und Anpassung der Wasserflachen des Baggersees sowie die pa-
rallel gelaufenen untersuchten notwendigen Maflinahmen des Artenschutzes (Verortung von
Flachen im Nordosten des Anderungsbereichs) unterstiitzen die Vorgaben des regionalen
Grinzugs und somit in gleichermalRen auch die Sicherung der Freiraumfunktionen. Eine Re-
aktivierung der brachgefallenen Kiesabbauflache zu einem modernen Sport- und Freizeit-
standort mit der Entwicklung und Integration neuer qualitativer Grinstrukturen in die bereits
bestehenden Strukturen, sowie die direkte Lage am Baggersee, dient dariiber hinaus der im
Ziel festgeschriebenen landschaftsgebundenen Erholung in besonderem Mal3e.

,Das Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz als Grundsatz der Raumord-
nung, welches durch die Raumnutzungskarte fir den Anderungsbereich dargestellt besitzt fol-
gende Aussage: ,Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz” dienen der
Vermeidung und Minderung von zusatzlichen Schadensrisiken. In diesen Vorbehaltsgebieten
sollen die Belange des Hochwasserschutzes bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen besonders beriicksichtigt werden. Zudem soll in ihnen nicht gebaut werden.3“

»In den Vorbehaltsgebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz soll die Hochwasserge-
fahrdung verstarkt bertcksichtigt werden. Sind Bauvorhaben sowie sonstige Planungen und
Maflinahmen aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, sollen diese moglichst an die beste-
hende Hochwassergefahr angepasst werden. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
und bei Einzelbauvorhaben sollen dazu die Mdglichkeiten der Bauvorsorge, jeweils abhéangig

2 Vgl. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar — Plansatze und Begrindung, S.51
3 vgl. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar — Plansétze und Begriindung, S.58
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von der konkret vorhandenen Gefahrdungslage, ausgeschopft werden. Als Vorbehaltsgebiete
werden Freirdume festgelegt, die bei einem Extremhochwasser (HQextrem) Uberschwemmt
und nicht bereits durch ein Vorranggebiet gesichert werden. Die Vorbehaltsgebiete fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz G 70 umfassen damit auch die potenziell gefahrdeten Be-
reiche hinter den Schutzeinrichtungen, bei denen es bei einem Uberstrémen oder technischem
Versagen der Schutzanlagen zu Uberflutungen des Hinterlandes mit entsprechend hohen
Schaden kommt.4“

Da die geplante Sonderbauflache im FNP zur Vorbereitung der Baurechtschaffung fur das
Vorhaben der Sport- und Freizeitstatte nur fir den nordlichen Teilbereich des Anderungsbe-
reichs dargestellt werden soll und verhaltnismaRig nur wenige bauliche Anlagen geplant sind,
kann davon ausgegangen werden, dass eine Beeintrachtigung des Grundsatzes nicht vorliegt.
Die bereits bestehenden baulichen Anlagen im Vorbehaltsgebiet (ehem. Betriebsgebaude,
Werkstattgebaude, Trafogebaude, Motorboottankstelle) unterstiitzten diese Annahme. Fir die
Anderung des Flachennutzungsplans sind konkretisierte Darstellungen zum Schutz vor Hoch-
wasser noch nicht erforderlich. Die Thematik wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
aufgegriffen und ausgearbeitet sowie durch geeignete Festsetzungen berlcksichtigt. Zusatz-
lich ist davon auszugehen, dass die Eintrittswahrscheinlichkeit fir die Szenarien Extremhoch-
wasser sowie Deichbruch geringer als einmal in 100 Jahren ist und das Gebiet folglich nicht
im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet, jedoch im Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
liegt, so dass u.a. die Anforderungen aus den 88 78 b und 78 ¢ WHG zu beachten sind.®

Das in der Raumnutzungskarte fiir den Anderungsbereich des FNPs dargestellte Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft als weiterer Grundsatz der Regionalplanung soll: [...] vorwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und im Falle fehlender Alternativen nur in
unbedingt notwendigem Umfang fiir andere Zwecke in Anspruch genommen werden.

Da die dargestellten Vorbehaltsflachen fiir Landwirtschaft innerhalb des Anderungsbereichs
teilweise nur noch extensiv genutzt werden, sich wesentlich kleiner darstellen als der Regio-
nalplan und der rechtwirksamen FNP auffuhren und fur den nordlichen Teil (Relevant fur das
Vorhaben der Sport- und Freizeitstatte) derzeit eine brachgefallene Kiesabbauflache besteht
(abweichende Darstellung im Regionalplan) werden durch die Anpassung als Sonderbaufla-
che und Grinflachen die tatsachlichen Gegebenheiten berlicksichtigt sowie im notwendigen
Umfang zur zukiinftigen Realisierung des Vorhabens geandert.”

4 Vgl. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar — Plansétze und Begriindung, S.69-70

5 Vgl. Schreiben von Herrn Dr. Christian Bauer (SGD Siid), Hochwasserrisiko Schauffele Wérth - vom
27.11.2018.

6 Vgl. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar — Plansatze und Begrindung, S.78
7 Hinweis: Die
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Abbildung 6: Ausschnitt aus aus der Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar

T A 1T 3
[
—

Quelle: Homepage der Metropolregion Rhein-Neckar, aufgerufen unter https://www.m-r-n.com/was-wir-tun/the-
men-und-projekte/projekte/einheitlicher-regionalplan, Stand: 05.10.2018 / Bearbeitung FIRU mbH, 2020.

Wie die obigen Ausfiihrungen aufzeigen ist festzuhalten, dass die geplante Sport- und Frei-
zeitstattenentwicklung sowohl mit den Zielen als auch mit den Grundséatzen der Raumordnung
kompatibel sind.

4.3 Landesplanerische Stellungnahme

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur parallel verlaufenden Flachennutzungsplandnderung ist seitens der Unteren Lan-
desplanungsbehérde mit Schreiben vom 05.04.2019 nachfolgende Stellungnahme zum Ge-
samtvorhaben eingegangen:

,Die Stadt Worth beabsichtigt die Konversionsflache des ehemaligen Kieswerksgelandes
~ochauffele“ nachhaltig zu revitalisieren (...). Bei dem Plangebiet handelt es sich berwiegend
um Brachflachen eines ehemaligen Kiesabbaugebietes, ehemaliger landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen sowie um einen Baggersee, welcher von einem Griingurtel umgeben ist.

Vorausgegangen wir die Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeptstudie, die im Rahmen ei-
nes Abstimmungsgespraches der Kreisverwaltung und dem Verband Region Rhein-Neckar
am 05.06.2018 vorgestellt wurde. Es wurde vereinbart, dass die landesplanerische Stellung-
nahme im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung eingeholt wird.
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Betroffen von der Planung ist nach dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 ein
Regionaler Griinzug (Ziel 2.2.1). in dem Gesprach am 05.06.2019 wurde vereinbart, dass der
Verband Region Rhein-Neckar sich mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Oberen
Landesplanungsbehorde, in Verbindung setzt und klart, ob ein Zielabweichungsverfahren er-
forderlich sein wird. Im Nachgang wurde vom Verband Region Rhein-Neckar am 06.06.2018
mitgeteilt, dass auf ein Zielabweichungsverfahren verzichtet werden kann.

In den nun vorliegenden Planunterlagen wird ausgefuihrt, dass aufgrund der zukinftigen Nut-
zung des nordlichen Teilgebietes des betroffenen Anderungsbereichs als Sport- und Freizeit-
statte mit geringem Versiegelungsanteil, hochwertig gestalteten Griin- und Erholungsflachen
sowie in direkter Angrenzung an bestehende Sonderbauflachen und Bahnanlagen, keine Be-
eintrachtigung des Regionalen Griinzugs vorliegt.

Die Untere Landesplanungsbehérde kann dieser Argumentation folgen und es werden keine
weiteren Anregungen vorgebracht. Die Planung die brachgefallene Kiesabbauflache als Sport-
und Freizeitzwecken zu nutzen wird beflirwortet. Das Gelande liegt wohnortnah und ist gut an
den OPNV angebunden.”
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5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Ehemaliges Schauffele-Gelande“ setzt entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption vier sonstige Sondergebiete (SO 1 bis SO 4) nach § 11 Abs. 2 BauNVO fest.

Sonstiges Sondergebiet SO 1 — Zweckbestimmung ,Stadion”

Das sonstige Sondergebiet gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO dient der Unterbringung eines Sport-
stadions. Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes wurde erforderlich, da sich die ge-
plante Nutzung eines Stadions mit dazugehdérigen Gebauden und Anlagen wesentlich von den
Baugebieten gem. 88 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. Dartber hinaus kam eine Festsetzung
auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nicht in Frage, da die vorliegende Planung wei-
tergehende bauliche Anlagen sowie die Errichtung einer Zuschauertribline vorsieht, sodass
der Charakter des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche oder private Grinflache nicht ge-
wahrt bleibt.

Weiterhin kommt eine Ausweisung als Flachen fur Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB nicht in Frage, da es sich bei dem geplanten Stadion um eine Anlage handelt die
einem fest bestimmten Teil der Bevdlkerung, d. h. in diesem Fall Spieler des Ful3ballvereins
angehdoren. Fir eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ware erforderlich, dass die
Flache ,[...] einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zuganglich ist"8,
dies ist aber vorliegend nicht der Fall.

Innerhalb des SO 1 ist ein Sportstadion flr Sportveranstaltungen einschlie3lich aller dieser
Funktion dienenden notwendigen Gebaude und baulichen Anlagen zulassig sowie die gem. §
14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des Gebietes dienenden Neben-
anlagen.

Die Zweckbestimmung ,Stadion” soll die hierfiir vorgesehenen sportlichen Aktivitadten ermdg-
lichen. Mit der Zulassigkeit, der fiir das Sportstadion und Sportveranstaltung dienenden not-
wendigen Gebaude und baulichen Anlagen, wird eine gewisse Flexibilitat ermdglicht, da diese
nicht konkret definiert werden. Es kann sich dabei insbesondere um z. B. Sanitér-, Umkleide-
, Technik-, Gerategebaude, Kiosk o. &. handeln. Darlber hinaus wird durch die allgemeine
Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO die technische ErschlielBung pla-
nungsrechtlich ermdglicht.

8 EZBK/Sofker BauGB § 9 Rn. 58
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Sonstiges Sondergebiet SO 2 — Zweckbestimmung ,Tennisanlage”

Die grundlegenden Erwagungen fur eine Ausweisung als sonstiges Sondergebiet i. S. d. Un-
terscheidung zu den Ubrigen Baugebieten gem. 88 2 bis 10 BauNVO kdnnen der Begriindung
des SO 1 entnommen werden.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 dient der Zweckbestimmung eine Tennisanlage sowie ein
zugehoriges Tennisclubheim zu realisieren. Innerhalb des SO 2 ist eine Tennisanlage fir
Sportveranstaltungen einschliel3lich aller dieser Funktion dienenden notwendigen Gebaude
und baulichen Anlagen zulassig. Weiterhin ein dementsprechendes Tennisclubheim sowie die
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des Gebietes dienenden
Nebenanlagen und die dem Gebiet dienenden Stellplatzanlagen.

Mit der Zulassigkeit, der fur die Tennisanlage dienenden notwendigen Gebaude und baulichen
Anlagen, wird eine gewisse Flexibilitéat ermdglicht, da diese nicht konkret definiert werden. Es
kann sich dabei insbesondere um z. B., Sanitar-, Umkleide-, Technik-, Gerategebaude, Kiosk
0. . handeln. Darlber hinaus wird durch die allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO die technische ErschlieBung planungsrechtlich ermdglicht.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 — Zweckbestimmung ,Sportplatz*

Die grundlegenden Erwagungen fur eine Ausweisung als sonstiges Sondergebiet i. S. d. Un-
terscheidung zu den Ubrigen Baugebieten gem. 88 2 bis 10 BauNVO kénnen der Begriindung
des SO 1 entnommen werden.

Das sonstige Sondergebiet SO 3 dient der Zweckbestimmung benétigte Sportplatze zu reali-
sieren. Innerhalb des SO 3 sind Sportplatze fir Sportveranstaltungen und zum Training ein-
schlieB3lich aller dieser Funktion dienenden notwendigen Geb&ude und baulichen Anlagen zu-
lassig sowie die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des Ge-
bietes dienenden Nebenanlagen.

Mit der Zulassigkeit, der fur Trainingsanlagen fur Sportveranstaltungen und zum Training die-
nenden notwendigen Geb&ude und baulichen Anlagen, wird eine gewisse Flexibilitat ermdg-
licht, da diese nicht konkret definiert werden. Es kann sich dabei insbesondere um z. B. Sani-
tar-, Umkleide-, Technik-, Gerategebaude o. . handeln. Darliber hinaus wird durch die allge-
meine Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO die technische ErschlieBung
planungsrechtlich ermdglicht.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 — Zweckbestimmung ,Haus der Vereine*“

Die grundlegenden Erwagungen fur eine Ausweisung als sonstiges Sondergebiet i. S. d. Un-
terscheidung zu den Ubrigen Baugebieten gem. 88 2 bis 10 BauNVO kénnen der Begriindung
des SO 1 entnommen werden.

Das sonstige Sondergebiet SO 4 dient der Zweckbestimmung ein ,Haus der Vereine® zu rea-
lisieren. Das ,Haus der Vereine® soll als gemeinschaftlicher Ort aller Sporttreibenden, Besu-
cherlnnen und jeweiligen Vereinsangehérigen dienen. Dariiber hinaus soll es durch eine gast-
ronomische Einrichtung mit AuRenbestuhlung zum See hin ergénzt werden. Innerhalb des SO
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4 sind insofern ein Vereinsheim fir die verschiedenen auf dem Areal ansassigen Vereine so-
wie dieser Funktion dienenden Nebenanlagen zuldssig. Weiterhin die gem. § 14 Abs. 2
BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des Gebietes dienenden Nebenanlagen und
die dem Gebiet dienenden Stellplatzanlagen.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe baulicher
Anlagen bestimmt.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die GRZ wird fur die sonstigen Sondergebiete SO 1 bis 4 mit 0,8 festgesetzt. Damit entspricht
die Festsetzung der GRZ der Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Mit der festgesetzten GRZ wird ein ausreichender Gestal-
tungsspielraum zur Realisierung der Sportanlagen der SO 1 bis 4 sowie die dazugehérigen
notwendigen Gebaude und baulichen Anlagen ermaglicht. Eine Uberschreitungsmaoglichkeit
ist aufgrund der Festsetzung der GRZ mit 0,8 auf Grundlage des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
nicht moglich. Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO,
zweiter Halbsatz sind nicht erforderlich.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die H6he der baulichen Anlagen de-
finiert.

Dabei wird die Hohe baulicher Anlagen durch die maximale Gebaudehéhe (GHmax) festge-
setzt. Als GHmax definiert sich bei Flachdachern der oberste Abschluss der Wand (Attika) und
bei geneigten Dachern die oberste waagerechte Kante des Daches (First). Die maximale Ge-
baudehdhe bezieht sich auf absolute Mal3e in Metern Gber Normalnull (NN).

Mit der Festsetzung von Maximalwerten soll in diesem Gebiet eine moglichst einheitliche HE-
henentwicklung gesichert werden. Dementsprechend ist fur alle baulichen Anlagen eine maxi-
male Gebaudehéhe GHmax in Metern Uber Normalnull festgesetzt, welche einer Gebaude-
héhe von [...] m entspricht. Dadurch wird gewabhrleistet, dass den baulichen Anlagen eine
adaquate GroRRe gewahrleistet wird um dem entsprechenden Nutzungszweck zu erflillen.

Zur Sicherstellung von Flutlichtanlagen sowie evtl. konstruktiv notwendige Einzelbauteile kann
zu diesem Zweck das festgesetzte Hochstmalfd tberschritten werden.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festlegung von Baugrenzen defi-
niert. Sie definieren die Flachen auf denen das Grundstiick (unter Beachtung der textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlicher Vorschriften) baulich aus-
genutzt werden darf.

Die Baufenster orientieren sich am vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Das heif3t sie um-
fassen im SO 1 den gesamten Bereich des geplanten Stadions nebst Laufbahn und tiberdach-
ter Triblne. Im SO 2 umfassen die Uberbaubaren Grundsticksflachen die geplanten Tennis-
felder sowie das vorgesehene Clubheim.

Fur das SO 3 ist die uberbaubare Grundsticksflache entsprechend des vorgesehenen Kunst-
rasenplatzes festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im SO 4 umfassen das gesamte Sondergebiet um eine
mdglichst hohe Flexibilitat bei der Ausgestaltung des Hauses der Vereine zu haben.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen dabei aber auch noch eine ge-
wisse Flexibilitdt der Grundsticksbebaubarkeit zu, sodass ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum fir die Realisierung der geplanten Nutzungen ermdglicht wird.

54 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise festgesetzt.

5.5 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig.

Die Festsetzung dient der Zulassigkeit jener Nebenanlagen, welche dem Nutzungszweck der
Sondergebiete dienen und deren Eigenart nicht widersprechen.

Es wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksfla-
che sowie innerhalb der gemaR Planzeichnung mit ,St* festgesetzten Flachen sowie den wei-
teren gekennzeichneten Flachen zulassig sind. Die Festsetzung dient der geordneten Organi-
sation des ruhenden Verkehrs im Eingangsbereich des Plangebietes.
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5.6 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung werden im zentralen Bereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Flachen fir ,Freizeit- und Outdoorbereich® sowie Flachen fur ,Frei-
zeit- und Outdoorbereich / Eventbereich festgesetzt.

Dabei sind innerhalb der vorgenannten Flachen die Errichtung von Sportanlagen, die dem
Freizeit- und Outdoorsport dienen sowie die Errichtung von weiteren freizeitgebundenen Nut-
zungen, die gemal der vorgelagerten Konzeption erarbeitet wurden zul&ssig. Zur Sicherung
der Nutzungen ist die Herstellung der erforderlichen Infrastruktur zum Betrieb der Sport- und
Spielanlagen sowie die der Versorgung der Abwasserableitung des Gebietes dienenden Ne-
benanlagen zuléssig. Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Sport- und Freizeit-
bereiches ist die Herstellung der erforderlichen Stellplatze zulassig und dementsprechend
zweckmaRig gebunden.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes fir
den freizeit- und outdoorgebundenen Teilbereich ermdglicht und planungsrechtlich gemaf den
Anforderungen und Bedarfen gesichert. Die innerhalb der Textfestsetzung als zuldssig defi-
nierten Nutzungen sollen den unterschiedlichen Anforderungen an Freizeit- und Outdoorein-
richtungen gerecht werden sowie eine Vielfalt an dementsprechenden Nutzungsmdglichkeiten
realisieren, um gemalf des zugrundeliegenden Konzeptes, den Burgerinnen einen Erholungs-
und freizeitgebundenen ,Mehrwert“ zu ermdglichen.

5.7 Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes werden offentliche StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Platz*, ,FuBweg“ sowie ,Ful3- und Radweg®
festgesetzt.

Die offentliche StraRenverkehrsflache dient der verkehrlichen Erschlie3ung des Plangebietes.
Dabei erfolgt die ErschlieRung durch die Planstral3e A von der Ecke Hagenbacher Str. / Wolfs-
gewanne im Nordwesten des Geltungsbereichs. Die Planstral3e A ist in dem Bereich, der im
Norden des Plangebietes parallel zur Grenze des Geltungsbereiches verlauft mit einer Breite
von 16,50 m vorgesehen. Dabei sind auf beiden Seiten der Fahrbahn jeweils 5,00 m fur Stell-
platze vorgesehen. Dementsprechend verbleiben noch 6,50 m Fahrbahnbreite, welches fir
den haufigsten Begegnungsfall PKW-PKW ausreichend ist. Im genannten Bereich der Plan-
straBe A, welche von Norden nach Siden den Freizeit- und Outdoorsportbereich erschliel3t,
betragt die Straf3enbreite 6,50 m, da in diesem Bereich auf Stellplatze verzichtet wird.

Die ErschlieRung der SO 2 und SO 4 erfolgt durch die Planstral3e B zwischen SO 1 und SO
3. Deren Breite ist ebenfalls mit 16,50 m vorgesehen, wobei der Querschnitt im Hinblick auf
Stellplatze auf beiden Seiten der Fahrbahn der Planstra3e A entspricht. Dartiber hinaus be-
stehen Parkmdglichkeiten entlang der Planstra3en. Durch dieses ErschlieBungssystem kann
der Verkehr jeweils zentral an den vorgesehenen Stellplatzen abgewickelt werden, sodass der
Bereich fur Freizeit- und Outdoorsport, welcher auch durch einen hohen Griinanteil charakte-
risiert ist, von motorisiertem Verkehr freigehalten werden kann.
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Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Platz* schliet an die Planstralie
B an und befindet sich zwischen den drei Sondergebieten. Dieser Platz dient als Aufenthaltsort
und markiert gleichzeitig den Eingang in den Freizeit- und Outdoorsportbereich, welcher vom
Platz aus Uber einen Ful3weg erreicht werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind wo nétig Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg“ bzw. ,Ful’- und Radweg® vorgesehen. Diese dienen dem Zu-
gang und der fuBlaufigen ErschlieRung des gesamten Plangebietes und sind zweckmafig auf
Basis der zugrundeliegenden Konzeption in lhrer Lage dementsprechend bestimmt.

5.8 Fuhrung von Versorgungsleitungen

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.9 Offentliche Griinflachen

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.10 Wasserflachen

Die Festsetzung der Wasserflachen entspricht dem vorliegenden Bestand. Die Festsetzung
wurde erforderlich, da sich innerhalb der Wasserflachen ,kleinflachige Inseln® befinden, welche
als offentliche Griunflachen festgesetzt wurden, da diese mit in das stadtebauliche Konzept
integriert werden sollen bzw. fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft erforderlich sind. Darliber hinaus sind fuBlaufige Wegeverbindungen
vorgesehen, die eine Zugéanglichkeit des Sees umsetzen und die stidwestlich gelegenen ,In-
seln“ verbinden und naturrdumlich erlebbar machen sollen.

5.11 Flachen fur Aufschittungen

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.12 Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.13 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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5.14 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der Umgebung vor Sportanlagen- und Freizeitlarm sowie der Gewahrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine 4 m hohe Larmschutzwand mit einer Lange von
50 m ndrdlicher der Triblne und 60 m sidlich zu errichten. Dartber hinaus ist die geplante
Tribline auf drei Seiten, der nicht zum geplanten Spielfeld zugewandten Seiten geschlossen
zu errichten.

Durch diese beiden Mafinahmen wird sichergestellt, dass in allen Zeitraumen eine Unter-
schreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir die angrenzenden Wohnbebauung
gewahrleistet ist.

5.15 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Im Bebauungsplan wird das Anpflanzen von Baumen im Stralenraum, dem sudlich gelege-
nen ,Platz“ und im SO2 festgesetzt. Baume sorgen fir eine visuelle Aufwertung und innere
Durchgriinung des Plangebietes. Durch die allgemeine Erhéhung des Grinanteils wird auch
eine Verbesserung des Ortsbildes erreicht. Die MaRnahme dient damit auch dem Ausgleich
von Landschaftsbildbeeintréchtigungen. Ferner besitzen Alleen und Baumreihen eine bedeu-
tende ©kologische Funktion als Verbindungselemente zwischen Gehdlzgruppen und zur all-
gemeinen naturrdumlichen Aufwertung der Flachen. Durch Stralenb&ume kdnnen die Pro-
portionen der Stralenrdume gegliedert sowie die Beeintrachtigungen des Mikroklimas gemin-
dert werden.

Die Pflanzstandorte der Baume durfen bis zu 2 m von der zeichnerischen Festsetzung abwei-
chen um sie bei einem Aufeinandertreffen mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur
(z.B. Leitungen, Beleuchtung, Zufahrten) oder Grenzveranderungen entsprechend anzupas-
sen zu kénnen. Eine Anderung der Anzahl der zu pflanzenden Baume geht mit dieser Fest-
setzung nicht einher.

Begrinung der Ldrmschutzwand

Die Larmschutzwand ist allseitig mit Kletterpflanzen zu begriinen um eine Aufwertung inner-
halb aber auch aufRerhalb des Plangebietes zu realisieren.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16 Ortliche Bauvorschriften

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.17 Kennzeichnungen

[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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5.18 Nachrichtliche Ubernahmen

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.19 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden umfénglich im Umweltbericht dargelegt.

6.2 Mensch: Schalltechnische Belange

Fur das Areal wurde durch das Blro Koehler & Leutwein eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Die detaillierten Ergebnisse sind im entsprechenden Fachgutachten enthalten.

Entsprechend der DIN 18005 sind die verschiedenen Arten von Larm (z.B. Verkehrs- und
Sportanlagenlarm) aufgrund der unterschiedlichen Einstellungen von Betroffenen zu den ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den zugeordneten Orientie-
rungswerten verglichen. Im vorliegenden Fall werden nur Untersuchungen zum Verkehrs- und
Sport bzw. Freizeitanlagenlarm abgehandelt.

Ergebnisse La&rmimmissionsberechnung

Neben den einzelnen Larmemittenten wurden die umgebende Bebauung sowie die topografi-
schen Verhaltnisse zur Bertcksichtigung von Bebauungsdampfung und Reflexion in die Be-
rechnungen einbezogen. Die Beurteilungspegel wurden jeweils an den Gebaudefassaden der
bestehenden Gebaude bzw. Baugrenzen der geplanten Bebauung ermittelt. Dargestellt sind
die jeweils hochsten Fassadenpegel der unterschiedlichen Stockwerke sowie die flachige
Larmverteilung als Larmisophonen in einer Héhe von 4,0 m.

Mit Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe ist vor allem die Hagenbacher Strafl3e westlich des
Gelandes (Mischgebiet) zu betrachten.

Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung Verkehrslarm

Die Anlagen 4.1.1-d und 4.1.1-n des Fachgutachtens zeigen die Belastungen durch Verkehrs-
larm des umliegenden StralRennetzes im Tages- und Nachtzeitraum fir den Prognose-Nullfall.
Es zeigt sich in den Ergebnissen der Berechnung fir den hochsten Fassadenpegel, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 im Tageszeitraum flr Mischgebiete an den meisten Fassa-
den im Westen eingehalten werden. Am Behindertenwohnheim und an der Max-Bergmann-
Straf3e 1 werden die Orientierungswerte liberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV, welche als Grenzwerte des Zumutbaren gelten, werden eingehalten. Im Nachtzeitraum
finden auRer am Behindertenwohnheim und an der Max-Bergmann-StraRe 1 auch Uberschrei-
tungen an den Hausern an der ndrdlichen Hagenbacher Stral3e von bis zu 0,6 dB(A) statt. An
der Max-Bergmann-Stral3e 1 werden sogar die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uber-
schritten. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung — 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts — werden weder im Tages- noch im Nachtzeitraum tberschritten.
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Abbildung 7: Verkehrslarm Prognose Nullfall Tageszeitraum
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Abbildung 8: Verkehrslarm Prognose Nullfall Nachtzeitraum
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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In den Anlagen 4.1.2-d und 4.1.2-n des Fachgutachtens wird der Verkehrslarm fir den Prog-
nose-Planfall bei Tag bzw. in der Nacht dargestellt. Zuséatzlich zum Prognose-Nullfall fliel3t hier
der durch das Bebauungsplangebiet erzeugte Verkehr in die Berechnung mit ein. Es zeigt sich
ein ahnliches Uberschreitungsbild wie im Prognose-Nullfall: Im Tageszeitraum finden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete am Behindertenwohn-
heim und an der Max-Bergmann-Stral3e 1statt. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden nicht
Uberschritten. Im Nachtzeitraum werden wie im Prognose-Nullfall an der nérdlichen Hagenba-
cher Stral3e die Orientierungswerte der DIN 18005 und am Behindertenwohnheim sowie an
der Max-Bergmann-Stral3e 1 die Immissionsgrenzwerte der 18. BImSchV Uberschritten. Die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung werden nicht Uberschritten. Insgesamt finden
keine durch den zusatzlichen Verkehr induzierten Uberschreitungen statt.

Abbildung 9: Vekehrslarm Prognose Planfall Tageszeitraum inkl. erzeugtem Verkehr Bebau-
ungsplangebiet
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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Abbildung 10: Vekehrslarm Prognose Planfall Tageszeitraum inkl. erzeugtem Verkehr Bebau-
ungsplangebiet
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Ingenieurblro for Verkehrswesen

Anlage 4.1.3 des Fachgutachtens zeigt die Differenzbelastung zwischen Prognose-Planfall
und Prognose-Nullfall im Tageszeitraum. Es ergeben sich Erhéhung im Umfeld von bis zu 1,0
dB(A) im Bereich der ndrdlichen und bis zu 0,8 dB(A) im Bereich der sudlichen Hagenbacher
Stral3e.

Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Eine Erhohung von bis zu aufgerundet 3 dB(A) bei gleichzeitigem Uberschreiten der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ergibt sich nicht.
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Abbildung 11: Verkehrslarm Differenzkarte Prognose-Planfall / Nullfall
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung Sportanlagenlarm

Fur folgende Zeitbereiche nach 18. BImSchV sind die Ergebnisse der Schallausbreitungsbe-
rechnung dargestellt. Die Larmschutzwand im Westen der Sportanlagen wurde in allen Fallen
mit 4 m Hohe bertcksichtigt. Die Tribline wurde auf deren Westseite als geschlossenes Bau-
werk mit ebenfalls 4 m Gesamthdhe eingegeben:

- Arbeitstag Training auRerhalb der Ruhezeiten (Normalfall)

- Arbeitstag Training innerhalb der Ruhezeiten abends

- Samstags Jugendspiele aulRerhalb der Ruhezeiten (Normalfall)
- Samstags Jugendspiele innerhalb der Ruhezeiten abends

- Sonntags Spielbetrieb auRerhalb der Ruhezeiten (Normalfall)

- Sonntags Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeiten mittags

- Sonntags Turnierbetrieb (seltenes Ereignis)

- Sonntags Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeiten mittags (verkurzte Larmschutzwand)
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Die Anlage 4.2.1-AtaR des Fachgutachtens zeigt die Berechnungsergebnisse flr einen Ar-
beitstag aul3erhalb der Ruhezeiten. Man kann deutlich die LArmemission der Sportanlagen
erkennen. Besonders die Anlagen Bolzplatz und Kleinspielfeld stechen farblich heraus, was
auf den relativ hohen Schallleistungspegel und den Impulszuschlag zurtickzufiihren ist. Die
Emission der Ubrigen Erholungsbereiche, wie die des Grillplatzes und des Abenteuerhiigels,
fallen geringer aus. Am Verlauf der 45 dB(A)-Isolinie wird die Wirkung der geplanten Larm-
schutzwand im Westen sichtbar. Insgesamt reduziert sich der Schallleistungspegel mit zuneh-
mender Entfernung vom Zentrum der Sportanlagen des ,Ehemaligen Schauffele-Gelandes®.
Es wurden keine Larmimmissionsrichtwerte der 18. BImSchV tberschritten.

Abbildung 12: Gewerbe- / Sportanlagenlarm Normalfall — Arbeitstags aufRerhalb der Ruhezeiten
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Gleiches gilt fur die in Anlage 4.2.1-AtiRa des Fachgutachtens dargestellten Berechnungser-
gebnisse fur einen Arbeitstag innerhalb der Ruhezeiten abends, nur dass hier durch den Weg-
fall der Emissionen auf dem Bolzplatz und dem Kleinspielfeld deutlich weniger Larm im sudli-
chen Teil des Gebietes induziert wird. Durch den Trainingsbetrieb, der auch in den Abendstun-
den stattfindet, wird noch Larm erzeugt. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sind
an allen Immissionsorten eingehalten.

Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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Abbildung 13: Gewerbe-/ Sportanlagenlarm Normalfall — Arbeitstags innerhalb der Ruhezeiten
Abends
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Normalfall an Wochenendtagen,
die in Anlagen 4.2.2-SaaR und 4.2.3-SoaR dargestellt sind, zeigen, dass aulRerhalb der Ru-
hezeiten mehr Larm erzeugt wird als an Arbeitstagen. Gleiches gilt fiir den Fall Sonntag inner-
halb der Ruhezeiten mittags, der in Anlagen 4.2.3-SoiRm dargestellt ist. Besonders von den
FuR3ballplatzen sowie dem Bolzplatz und dem Kleinspielfeld gehen die hdchsten Larmemissi-
onen aus. Die Wirkung der geplanten Larmschutzwand im Westen wird in diesen Anlagen
besonders sichtbar. Der Fall Sonntag innerhalb der Ruhezeiten ist der Normalfall mit den
hochsten Immissionswerten. Nur an seltenen Ereignissen finden noch héhere Larmemissio-
nen statt. Insgesamt werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Umfeld fur
Mischgebiete an den zum Plangebiet orientierten Fassaden in allen drei Fallen nicht
tberschritten. Fur den Fall Sonntag mittag innerhalb der Ruhezeiten wurden mit 58
dB(A) Beurteilungspegel knapp unter dem Richtwert der 18. BImSchV errechnet.
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Abbildung 14: Gewerbe- / Sportanlagenlarm Normalfall — samstags auRerhalb der Ruhezeiten
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Abbildung 15: Gewerbe- / Sportanlagenlarm Normalfall - sonntags aul3erhalb der Ruhezeiten
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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Abbildung 16: Gewerbe- /Sportanlagenlarm Normalfall - sonntags innerhalb der Ruhezeiten Mit-

tags
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

An Samstagen innerhalb der Ruhezeiten abends (20:00 bis 22:00 Uhr) wird weniger Larm
erzeugt Dieser Fall wurde in Anlage 4.2.2-SaiRa dargestellt. Dies ist darauf zurtickzufiihren,
dass nur die Nutzung der Au3engastronomie am Haus der Vereine und der Eventlocation fir
den Zeitraum nach 20:00 Uhr angenommen wurde. Bei den tbrigen Sport- und Freizeitanlagen
findet im Normalfall keine Nutzung nach 20:00 Uhr statt. Es ist allerdings mit einer verzdgerten
Raumung der Parkplatze Parkplatz Nord, Parkplatz Haus der Vereine, Parkplatz Tennis und
Parkplatz Eventlocation bis nach 20:00 Uhr gerechnet worden. Die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV werden deutlich unterschritten.
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Abbildung 17: Gewerbe- / Sportanlagenlarm Normalfall - samstags innerhalb der Ruhezeiten
Abends
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An Ereignissen, die maximal zehn Mal im Jahr stattfinden, wird besonders viel Larm induziert.
Wie oben beschrieben, handelt es sich hierbei um Turniere auf den FuRRballplatzen und Auf-
tritte auf der Freiluftbiihne. Die resultierenden Larmimmissionen sind in Anlage 4.2.4-sk des
Fachgutachtens zu sehen. Besonders der durch das Konzert auf der Freiluftbiihne induzierte
Larm ist in der Rasterlarmkarte im Fall innerhalb der Ruhezeiten zu erkennen. An seltenen
Ereignissen gelten héhere Immissionsrichtwerte: 70 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten tags, 65
dB(A) innerhalb der Ruhezeiten und 55 dB(A) nachts. Insgesamt finden auch an selten
stattfindenden Ereignissen keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV statt.

Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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Abbildung 18: Gewerbe- /Sportanlagenlarm Seltenes Ereignis
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Aufgrund der relativ geringen La&rmimmissionen im Bereich der sudlichen Hagenbacher Stral3e
wurde eine Variante mit einer verkirzten Larmschutzwand gerechnet. Auf den ca. 70 m langen
Abschnitt nérdlich der Tennisplatze wurde dabei verzichtet. Die Berechnungsergebnisse sind
in Anlage 4.2.5-SoiRm dargestellt. Es ergibt sich eine Erhéhung der Schallleistungspegel an
den Fassaden der sudlichen Hagenbacher StralRe auf maximal 52,3 dB(A), was weiterhin deut-
lich unter den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV liegt. Demnach ist eine verkirzte
Larmschutzwand ausreichend. Es ist davon auszugehen, dass in den weniger stark be-
lasteten Fallen auch keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
stattfinden.
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.
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Abbildung 19: Gewerbe- /Sportanlagenlarm Normalfall - sonntags innerhalb der Ruhezeiten Mit-
tags - verkurzte Larmschutzwand
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Quelle: Schalltechnische Untersuchungen Koehler & Leutwein 2021.

Beurteilung der Situation
Auswirkungen durch die Verkehrszunahme des Bauvorhabens auf das Umfeld

Durch die Veranderung der Larmbelastung im Umfeld des Bebauungsplangebietes entstehen
keine Erhohungen von tiber 3 dB(A) bei gleichzeitigem Uberschreiten der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV. Eine erstmalige oder weitergehende Erhéhung von Belastungen tber
70/60 dB(A) findet nicht statt. Entsprechend der Kriterien der TA-Larm / 16. BImSchV sind
damit Larmschutzmafnahmen nicht erforderlich.

Auswirkungen Sportanlagenlarm / Freizeitlarm

Es ergeben sich im Untersuchungsgebiet bei den ermittelten Ansétzen und unter Berucksich-
tigung einer geschlossenen 4 m hohen Tribline sowie einer La&rmschutzwand mit 4 m HOhe
und einer Lange von 50 m nérdlich der Tribline und 130 m sudlich in allen ZeitrAumen Unter-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir die Wohnbebauungen. Eine nied-
rigere Ausfuihrung der La&rmschutzschutzwand ist nicht zu empfehlen, um die Richtwerte Sonn-
tag mittags im Westen nicht zu Giberschreiten. Eine Variante der La&rmschutzwand, die um den
70 m langen Abschnitt im Stiden zwischen Fuf3ball-Stadion und Tennisanlage verkirzt ist, ist
fur dieses Erfordernis ebenfalls ausreichend.
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Bei den als plausibel zu betrachtenden Ansatzen der Nutzungen des ,Ehemaliges Schauffele-
Gelandes” sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen verkirzten Larmschutzwand (ins-
gesamt 110 m Lange) keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch die Gerduschentstehun-
gen fur das Umfeld zu erwarten.

Die Schallschutzmafinahme Larmschutzwand und geschlossene Tribline ist mit den angesetz-
ten Hohen- und Langenangaben im Bebauungsplanverfahren verbindlich festzusetzten. Wei-
tergehende Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

6.3 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Entwasserung

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

6.4 Auswirkungen auf die Erschliefung und den Verkehr

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Stral3e Wolfsgewanne
sowie die Hagenbacher Stral3e. Von der StralRe Im Bédel wird der Verkehr tber die Hanns-
Martin-Schleyer-Straf3e und die L540 verteilt. Um entsprechende Aussagen zur verkehrlichen
Leistungsfahigkeit des umgebenden Verkehrswegenetzes zu erhalten, wird das vorhandene
Verkehrsmodell im Nahbereich entsprechend angepasst und auf das Zieljahr der Prognose
2030 fortgeschrieben. Die geplanten Verkehrszahlungen zur Validierung des Verkehrsmodells
wurden aufgrund der anhaltenden Corona-Beschrankungen verschoben. Die aktuellen Ver-
kehrsbelastungen wurde auf Basis des vorhandenen Verkehrsmodells in Verbindung mit ver-
gangenen Verkehrszahlungen an den Knotenpunkten Im Bddel / Hagenbacher Stral3e und
Hanns-Martin-Schleyer-Stral3e / Im Bodel bestimmt.

Verkehrserzeugung Plangebiet

Es zeigt sich, dass durch das Bauvorhaben mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von
maximal ca. 1.080 Kfz/24 h an Wochenendtagen zu rechnen ist. Diese teilen sich zu jeweils
50 % auf den Quell- und Zielverkehr auf. Es wird erwartet, dass ca. 80 Kfz/24 h den Tennis-
parkplatz im Stiden und 1.000 Kfz/24 h die Zufahrt im Norden Uber die Stral3e Wolfsgewanne
nutzen. Der ermittelte Schwerverkehrsanteil liegt bei ca. 1,9 %.

Verkehrsprognose

Aufbauend auf dem werktaglichen Gesamtverkehr des Analyse-Nullfalls wurde ein Prognose-
Nullfall ermittelt. Dieser bericksichtigt unter anderem die Verkehrszuwéchse durch die allge-
meine Verkehrsentwicklung bis zum Prognose-Zieljahr 2030. Insgesamt ergibt sich ein Ver-
kehrszuwachs von +4,6 % fur den Leichtverkehr und +17,4 % fir den Schwerverkehr im ge-
samten Untersuchungsgebiet.
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Leistungsfahigkeit

Am vorfahrtsgeregelten Knotenpunkt Hagenbacher Straf3e / Im Bodel kann in der vormittagli-
chen Spitzenstunde des Prognose-Nullfalls eine Verkehrsbelastung von ca. 500 Pkw-Einhei-
ten festgestellt werden. Dies fuhrt zur Gesamtqualitatsstufe A bei einer Ruckstaulange, die in
95% aller Falle nicht Gberschritten wird, von einer Pkw-Einheit sowie einer maximalen Warte-
zeit von ca. 6,1 Sekunden fir den Linkseinbieger im Zuge der nérdlichen Hagenbacher Stralie.
In der nachmittaglichen Spitzenstunde liegt die Knotenpunktsbelastung bei ca. 750 Pkw-Ein-
heiten. Dies fuhrt zur Qualitatsstufe A bei einer Rickstaulange, die in 95 % aller Falle nicht
Uberschritten wird, von zwei Pkw-Einheiten sowie bei einer maximalen Wartezeit von ca. 8,6
Sekunden.

Im Prognose-Planfall kann die Belastung am Knotenpunkt in der vormittaglichen Spitzen-
stunde mit ca. 520 Pkw-Einheiten angegeben werden. Hieraus resultiert die Gesamtqualitats-
stufe A bei einer 95 %igen Rickstaulange von einer Pkw-Einheit sowie einer maximalen War-
tezeit von ca. 6,3 Sekunden. In der nachmittaglichen Spitzenstunde liegt die Belastung am
Knotenpunkt bei ca. 790 Pkw-Einheiten.

Hier erreicht der Knoten die Gesamtqualitatsstufe A bei einer 95 %igen Rickstauldnge von
zwei Pkw-Einheiten sowie einer maximalen Wartezeit von ca. 9,1 Sekunden.

In den Anlagen des Fachgutachtens sind die Eingangsdaten sowie Ergebnisse der Leistungs-
fahigkeitsbeurteilung am Knotenpunkt Im Bédel / Wolfsgewanne fiir den Prognose-Nullfall auf-
getragen. Entsprechend erreicht der Knotenpunkt in der vormittaglichen Spitzenstunde die
Gesamtqualitatsstufe A bei einer 95 %igen Rickstauldnge von einer Pkw-Einheit und einer
mittleren Wartezeit von ca. 6,8 Sekunden. Die Belastung des Knotenpunkts kann in der vor-
mittaglichen Spitzenstunde mit ca. 590 Pkw-Einheiten angegeben werden. In der nachmittag-
lichen Spitzenstunde liegt die Belastung am Knotenpunkt bei ca. 980 Pkw-Einheiten.

Dies fuhrt bei einer 95 %igen Rickstaulange von zwei Pkw-Einheiten und einer mittleren War-
tezeit von ca. 11,9 Sekunden zur Gesamtqualitatsstufe B.

Im Prognose-Planfall liegt die Belastung in der vormittaglichen Spitzenstunde bei ca. 630 Pkw-
Einheiten. Dies fuhrt zur Gesamtqualitatsstufe A bei einer 95 %igen Rickstaulange von einer
Pkw-Einheit sowie einer mittleren Wartezeit von ca. 7,2 Sekunden. In der nachmittaglichen
Spitzenstunde kann die Belastung mit ca. 1080 Pkw-Einheiten angegeben werden. Hieraus
resultiert bei einer 95 %igen Rickstauldnge von zwei Pkw-Einheiten und einer mittleren War-
tezeit von ca. 14,1 Sekunden die Gesamtqualitatsstufe B.

Es ist somit festzustellen, dass sich trotz Realisierung des Baugebietes die untersuchten Kno-
tenpunkte ausreichend leistungsfahig betrieben werden kénnen. MaRnahmen an den Knoten-
punkten sind somit nicht erforderlich.
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6.5 Boden: Geotechnische Aspekte (Setzungen)?®

Fur die Erstellung zweier Varianten eines Nutzungskonzeptes der nérdlich wiederaufgefiilliten
Bereiche des Baggersees als Sport- und Freizeitfliche sowie eines Konzeptes, in welchem
vornehmlich Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehen war, wurde eine fachgutachterliche Be-
urteilung der Tragfahigkeit und Bebaubarkeit hinsichtlich geotechnischer Aspekte durchge-
fuhrt. Hierbei ist zu sagen, dass es sich bei den beiden untersuchten Nutzungskonzepten als
Sportflache nicht um die aufgezeigte Sport- und Freizeitstattenentwicklung aus Abbildung 1
handelt. Der Inhalt und die Rahmenbedingungen der Konzepte unterscheiden sich jedoch so
geringfligig, dass die folgenden Aussagen auf das beschlossene Konzept kurzerhand tber-
tragbar sind.

Grundlage der nachfolgenden Ausfiihrungen sind die bisher durchgefiihrten Untersuchungen:

¢ Bohrungen teils bis 15 m unter GOK (Januar 2014)

e 10 schwere Rammsondierungen bis 20 m unter GOK (Februar 2014)

¢ Anlage von 38 Setzungspegeln

e 26 Baggerschurfe

o 5 tiefer gehende Bohrungen und Grundwassermessstellen (bis ca. 40 m unter GOK)

Diese Untersuchungen werden vom Fachgutachter als ausreichend erachtet, um die generelle
Standsicherheit und Bebaubarkeit beurteilen zu kénnen. Hinsichtlich seiner generellen Nut-
zung als Bauflache wurde der Untergrund separat in einem friiheren Gutachten beurteilt. Dabei
wurde eine generelle Bebaubarkeit festgestellt.

Ist ein konkretes Bauvorhaben geplant, ist fir jedes Bauwerk/ Gebaudekomplex entsprechend
DIN 4020 eine geotechnische Untersuchung sowie eine abfalltechnische Untersuchung erfor-
derlich, die die jeweilige Grindung und Konstruktion beriicksichtigt.

Bei der zukiinftigen Bebauung ist zudem zu beachten, dass ein 15 bis 20 m breiter Uferbereich
- wie auch im Bericht vom 30.05.2014 dargestellt - lastfrei verbleiben sollte.

Grundsatzlich ist mit Auflagen durch die SGD Sid bei Eingriff in den Untergrund zu rechnen.
Dies betrifft insbesondere erforderliche Arbeiten fir Kanale und Leitungen.

Stralen und bauliche Einrichtungen sollten soweit wie méglich ,liber dem Geldnde" angelegt
werden. Details sind hier beim Aufstellen der Bebauungspléne im Benehmen mit der SGD Sid
festzulegen. Hier wird vom Fachgutachter auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren® der Fachkommission ARGEBAU, welcher hier orientierend herange-
zogen werden kann.

Fur die abfallrechtlichen und bodenschutzrechtlichen MaRnahmen wird auf die Ausarbeitung
zur Environmental Due Diligence vom 22.03.2016 hingewiesen.

Wenn unterstellt wird, dass bei dem bisherigen Nutzungskonzept (WA, MI, GE) naturlich um-
fangreichere Infrastrukturmafinahmen (Eingriffe in den Untergrund fiir Kanéle, Leitungen, etc.)

9 vgl. Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Geotechnische Kurzstelluingnahme zu verschiedenen
Nutzungskonzepten fur die (nérdlich) wiederaufgefiiliten Bereiche des Baggersees Schauffele,
Stand: 2016
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erforderlich werden, so sind die vorgelegten Nutzungskonzepte, welche eine Sport- und Frei-
zeitnutzung beinhalten, grundsétzlich als glinstiger anzusehen. Allerdings ist bei einer solchen
Nutzung ein vermehrter Aufwand fur die Abdeckung der Flache mit Oberboden nach der Be-
seitigung von Unrat etc. erforderlich.

Grundsatzlich sind alle Nutzungskonzepte bautechnisch bei dem vorhandenen Baugrund (wie-
deraufgefillte Bereiche des Baggersees ,Schauffele®) realisierbar.

6.5.1 Boden- Mensch: Altlasten und Untergrundverunreinigungen10

Vor dem Hintergrund des geplanten Verkaufs des stillgelegten Kieswerks Wérth der Firma
Koninklijke Smals N.V. und der der damalig vorgesehenen Entwicklung als Wohn- und Gewer-
begebiet wurde eine Environmental Due Diligence im Jahr 2015 in Auftrag gegeben, welche
die durchgefuihrten MalRnahmen und Ergebnisse im Hinblick auf Altlasten und Untergrundver-
unreinigungen zusammenstellt sowie erforderliche Malinahmen beschreibt und die zu erwar-
tenden Kosten aufzeigt. Auch hier kann wieder davon ausgegangen werden, dass eine Ent-
wicklung als Sport- und Freizeitstatte grundsétzlich mit dem friiheren Untersuchungsgegen-
stand vergleichbar ist, so dass sich auch hier die Aussagen auf das geplante Vorhaben tber-
tragen lassen.

Geplante Bebauungsflache

Der nordliche Teil des Baggersees wurde von ca. 1979 bis ins Jahr 2000 wieder verfillt. Die
rickverfullte Flache umfasst rd. 17 ha. Eine Teilflache davon ist bei der SGD Sid als Altabla-
gerung Nr. 334 00 501 -214 registriert. Es ist von der SGD jedoch geplant, die Registrierung
auf die gesamte rickverfillte Flache im Norden des Baggersees auszuweiten.

Folgende ehemalige Betriebseinrichtungen und Ablagerungen wurden umwelttechnisch unter-
sucht:

Betriebstankstelle/ Betriebsgebaude

Werkstatt

Drei Trafogebaude

Motorboottankstelle

Gleisschotterflache und Gleisanlage

Altablagerung Nr. 334 00 501-215

Altablagerung Nr. 334 00 501-214 (Ruckverfillung)
Oberflachig lagerndes Gipskeupermaterial

10 vgl. Ingenieurbiiro Roth & Partner, Environmental Due Diligence — Kieswerk Wérth, Stand:
01.12.2015
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Abbildung 20 Lage der umweltrelevanten Betriebseinrichtungen und Ablagerungen
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Quelle: Lageplan umweltrelevante Betriebseinrichtungen/Ablagerungen auf der geplanten Bebauungs-
flache, Ingenieurbiiro Roth & Partner, Stand: November 2015

Fazit:

Auf der Grundlage der durchgefuhrten ErkundungsmalRnahmen und im Hinblick auf die ge-
plante Nutzung auf der zukilnftigen Sonderbauflache besteht nach BBodSchV fur den Wir-
kungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung. Fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
sind Belastungen im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle und dem ehemaligen Betriebs-
gebaude und auf der Gleisschotterflache vorhanden. Aktuell ist eine Sanierungsplanung fur
die relevanten Bereiche in Bearbeitung (in enger Abstimmung mit der oberen Abfallbehérde).
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Thematik nochmals genauer aufgegrif-
fen.
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IV UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlagen

Nach 82 Abs.4 Satz1l des BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungs- und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleit-
planverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt wer-
den, wenn fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren eine  Umweltprifung  durchgefthrt  wird
(8 2 Abs. Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu Dbertcksichtigen
(8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angege-
benen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden (§ 4c BauGB). Dazu
unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs. 3 BauGB).
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2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
auswirkungen (Bestandsaufnahme, Nullfall (Nicht-Durchfuhrung), Prognose tber
die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung)

2.1 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch, einschlie3lich menschlicher Gesundheit

Zu den voraussichtlichen Schallemmisionen durch die vorgesehenen Nutzungen wurde eine
Schall-technische Untersuchung erstellt KOEHLER&LEUTWEIN (2021). Darin ist auch die be-
stehende Situation dargelegt.

Die Berechnungen zeigen, dass in den Gebieten westlich des Geltungsbereichs bereits Vor-
belastungen durch Verkehrslarm bestehen, die mitberiicksichtigt werden. Dies gilt auch fur die
Emissionen des Zugverkehrs im Norden.

Ausflhrlichere Erlauterungen und Auszige aus dem Gutachten finden sich in Teil 1l Kap. 6.2
der Begriindung.

2.1.2  Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt / Artenschutz

2.1.2.1 Schutzgebiete i.S.d. Naturschutzgesetzes
Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet Pféalzische Rheinauen grenzt im Westen an den Geltungsbe-

reich an. Im Norden verlauft die Grenze nordlich entlang der Bahnlinie. Das Plangebiet selbst
liegt aul3erhalb.

Abbildung 21: Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets Pfélzische
Rheinauen
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Natura 2000

Im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Gebiete des Natura 2000 Gebietsnetzes
VSG 6816-402 Hordter Rheinaue inklusive Kahnbusch und Oberscherpfer Wald
VSG 6914-401 Bienwald und Viehstrichwiesen

FFH 6914-301 Bienwaldschwemmfacher

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden Gebietskomplexen des Bienwalds und der Hordter
Rheinaue. Prinzipiell kann eine Trittsteinfunktion und eventuell auch ,Mitnutzung“ durch ein-
zelne mobilere Zielarten der Schutzgebiete nicht ausgeschlossen werden. Einen konkreten
Hinweis auf Brutvorkommen einer Zielart des VSG gibt es fur den Eisvogel. Rot- und Schwarz-
milan wurden als Nahrungsgaste beobachtet.

Das VSG Hordter Rheinaue inklusive Kahnbusch und Oberscherpfer Wald liegt sonst aller-
dings jenseits der Bahnlinie der L540 und der B9 im Norden. Eine Beeintrachtigung ist ange-
sichts der entlang der Verkehrswege vorhandenen Barrierewirkung und Stdérungen nicht zu
erwarten. Dies gilt sinngemaf auch fur die in diesem Bereich flachig deckungsgleichen Ge-
biete VSG 6914-401 Bienwald und Viehstrichwiesen und FFH 6914-301 Bienwaldschwemm-
facher im Stdwesten. Sie sind durch die A 65 abgetrennt, mit nur punktuellen Durchlassen am
Heilbach und Wiebelsbach/ Kreisstral3e K13.

Abbildung 22: Lage des Plangebiets und der im Umfeld ausgewiesenen Gebiete des Natura 2000
Netzes
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2.1.2.2 Pflanzen und Biotoptypen

Nutzung und Vegetation wurden im Sommer 2020 auf der Basis von Luftbildern durch Bege-
hung erfasst.

Das Gebiet wird Uberwiegend durch Ruderalflachen mit z.T. luckigem relativ artenarmem
Gras- und Kraut- bzw. Hochstaudenbewuchs gepragt. Flachig dominieren, je nach Substrat
der Auffillungen und Alter/ Pflege etwas unterschiedliche Graser und Kréauter bzw. Hochstau-
den. Verbreitet sind Graser wie Dachtrespe, Weiche Trespe und Land-Reitgras, dazu Krauter
und Hochstauden wie ein-jahriges Berufkraut, Hornklee, Silber Fingerkraut, Kriechendes Fin-
gerkraut oder Wilde Méhre.

Verbuschung, v.a. durch Pappeln, z.T. Wildrosen. ist partiell erkennbar, dominiert aber tber
weite Teile (noch) nicht. GroRBere Baume finden sich zentral im Gebiet im Umfeld der ehema-
ligen Aufbe-reitungs- und Verladeanlage. Dort befinden sich auch Halden mit Material aus
einem Tunnelaus-bruch bei Stuttgart (,Gipskeuperhigel®). Sie sind insgesamt in grof3en Teilen
kaum bewachsen, es kommt zwischen und auf ihnen aber Verbuschung auf (Pappeln, Weiden,
z.T. Robinien). Gehdlze finden sich sonst primér entlang der Reste von Gleisstrecken, die sich
durch das Gebiet ziehen, am Ufer des Baggersees, eines kleinen Teichs im Westen und ent-
lang der West- und Ostgrenze. Der angesprochene Teich wurde als Teil der Betriebsanlagen
angelegt. Er hat béschungsartige, natur-ferne Ufer, ist aber von Gehdlzen eingerahmt.

Abbildung 23: Luftbild 2020 mit Nutzungen und Vegetation
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Im Westen des Geltungsbereichs findet sich etwas landwirtschaftliche Nutzung mit Weiden
und Ackern.

Entlang des Uferstreifens wurden verschiedene Biotopentwicklungsmaflinahmen durchgefihrt.
Neben der Anlage von temporar wasserfihrenden Mulden wurde offene, kiesig/ sandige Fla-
chen geschaffen. Der Streifen wird hach Norden durch eine ehemalige Gleistrasse begrenzt
und liegt etwas tiefer. Hier finden sich im Osten auch kleine Schilfbestande.

Im Nordosten wurde eine grol3ere Muldenflache angelegt und Steinschittungen als Lebens-
raum fur Eidechsen geschaffen.

Abbildung 24: Flachige Rudervalvegetation (links) und Gleisrest mit Gehdlzen (rechts)

© Aufnahmen L.A.U.B., 2020.

Abbildung 25: Gipskeuperhalde mit ehemaliger Aufbereitung / Verladung und Gehdlzen

© Aufnahmen L.A.U.B., 2020.
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Abbildung 26: Temporar wasserfihrende Mulden im Uferstreifen

© Aufnahmen L.A.U.B., 2020.

Im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bestehen gemaf Information der Kreisverwal-
tung Germersheim (Schreiben von 04.05.2017, Az. 661-20) Vorgaben der Rekultivierungspla-
nung fir den Kiesabbau, die zu beachten sind. Sie sind als fiktiver Ausgangszustand anzuset-
zen.

Danach sind unabhangig vom tatséachlichen Bestand ein Drittel der rekultivierten Flachen als
Wald und zwei Drittel als landwirtschaftliche Flache anzunehmen.
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2.1.2.3 Tiere

2014 (SPANG.FISCHER.NATZSCHKA GMBH 2015) und 2017/18 (PLANUNGSBURO NATURA 2000
2018) fanden im Plangebiet Erhebungen zu Vorkommen von Végeln, Amphibien, Reptilien und
Heu- und Fangschrecken statt. Aktuell erfolgt ein Monitoring, das sich auf bestimmte, im Zu-
sammenhang mit Lenkungs- und Biotopentwicklungsmafinahmen wichtige Arten konzentriert.
Das sind Flussregenpfeifer, Amphibien (insbes. Kreuzkrote) und Reptilien (Mauereidechse
und Schlingnatter). Dazu liegt ein Bericht Uber das Jahr 2020 vor (BER.G 2021). In dem Gut-

achten 2018 werden folgende Arten genannt bzw. hervorgehoben:

XXX Hervorhebung von aus artenschutzrechtlicher Sicht potenziell fir das Vorhaben besonders relevanter
Brutvorkommen européischer Vogelarten
(88) streng geschiitzt, (§) besonders geschutzt
Art Vorkommen Rote Liste Rote Liste
Deutschland | Rheinland-
Pfalz
Eisvogel Brutvogel am Seeufer an Steil- | * \%

Alcedo atthis

(88) VSG Zielart Gebiete Bien-
wald und Hordter Rheinaue

ufer und regelmafBiger Nah-
rungsgast

Vorwarnliste

(88) VSG Zielart Gebiete Bien-
wald und Hoérdter Rheinaue

Flussregenpfeifer 2017 3 Brutpaare, 2 am Kies- | * 3
Charadrius dubius seeufer und 1 im Westteil nahe gefahrdet
(88) Einfahrt;
2018 3 Brutpaare, 2 am Kies-
seeufer und ein Brutversuch
westl. Keuperhigel auf Schot-
terflache; hochste Brutdichte
im Landkreis;
Flussseeschwalbe Nahrungsgast wahrend Zug- | 2 -
Sterna hirundo zeit Stark
(88) gefahrdet
Grinspecht RegelmalRiger Nahrungsgast | * *
Picus viridis auf Halbinsel mit Schafhaltung
(88)
Rotmilan Nahrungsgast im gesamten | V \%
Milvus milvus Plangebiet Vorwarnliste | Vorwarnliste

Schwarzmilan
Milvus migrans

(88) VSG Zielart Gebiete Bien-
wald und Hordter Rheinaue

RegelméaRiger Nahrungsgast
im gesamten Plangebiet v.a.
am Seeufer

Turmfalke RegelméaRiger Nahrungsgast | * *
Falco tinnunculus 2017 Brutverdacht auf Forder-

(88) anlage

Orpheusspotter 2017 Brutvogel an Bahntrasse | * *
Hippolais polyglotta am Seeufer im Ostteil nahe

(8) A65, Hecken im Ostteil am

Seeufer und Bahnlinie,
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Klappergrasmicke In 2017 und 2018 Brutvogel | * V

Sylvia corruca

(8)

entlang der Bahntrasse am
Seeufer in 1-2 Paaren

Hecken bei Fischweiher und im
Ostteil

Vorwarnliste

€]

Griunschenkel RegelméaRiger Nahrungsgast | - -
Tringa nebularia zur Zugzeit bis zu 3 Individuen

&)

Rotschenkel RegelmaRiger Nahrungsgast | 3 -
Tringa totanus zur Zugzeit als Einzeltier gefahrdet

€]

Waldwasserlaufer
Tringa ochropus

RegelmaRiger Nahrungsgast
zur Zugzeit bis zu 6 Individuen

Amphibien

Tabelle 1:

XXX Hervorhebung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, fir die die artenschutzrechtlichen Verbote

des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen

Nachgewiesene Amphibienarten (nach Planungsbiiro Natura 2000 (2018))

XXX Hervorhebung von Arten, die nicht den Verbotsvorschriften des BNatSchG unterliegen, die aber in der
Roten Liste des Landes Rheinland-Pfalz als geféhrdet eingestuft sind.

(88) streng geschiitzt, (8) besonders geschitzt

wiesen werden. Es handelte
sich um rufende Mannchen.
Laich wurde aufgrund des

Art Vorkommen Rote Liste Rote Liste
Deutschland | Rheinland-
Pfalz
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, fur die die Verbote des § 44 BNatSchG zur Anwendung
kommen
Kreuzkréte Individuenreiche Vorkommen | V 4
Bufo calamita insbesondere in 2018 in TUm- | vorwarnliste | potenziell
(88) peln und Pfitzen zwischen gefahrdet
Kiesseeufer und Keuperhiigel
an 3 Stellen und westlich der
Keuperhiigel. Vorkommen im
Eingangsbereich im auf3ersten
Westteil konnten nicht mehr
bestatigt werden.
Nachweise von wandernden
Tieren in  Regennachten.
Nachweise im Landhabitat in
den Sandhigeln und im Keu-
perhiigel. Der Maximalbestand
lag bei Uber 45 Tieren. Der tat-
sachlicheBbestand umfasst si-
cher mehr als 120 Tiere.
Laubfrosch Einzeltiere konnten in den gro- | 3 2
Hyla arborea RBeren Timpeln zwischen Keu- | gefahrdet Stark
(88) perhtigel und Seeufer nachge- gefahrdet

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de

FIRU* 1.




Worth am Rhein 24.06.2021
Bebauungsplan ,Ehemaliges Schauffele-Gelande® Seite 52
schnellen Austrocknens nicht
abgelegt. Der Gesamtbestand
liegt bei unter 20 Tieren mit
Zentrum in den Tampeln am
Seeufer. Optimale Laubfrisch-
gewasser bestehen aktuell
nicht.
Springfrosch Der Springfrosch besiedelt in 2
Rana dalmatina geringer Dichte den Angelteich Stark
(88) und laicht dort auch ab. Das gefahrdet

Vorkommen korrespondiert mit
dem Vorkommen im angren-
zenden Bienwald in der Nahe
des Heilbachs, wo die Art héu-
fig vorkommt. Der Bestand im
Plangebiet liegt bei unter 20
Tieren.

Anm.: Das Vorkommen konnte
im Zuge des Monitorings
(Stand 2020) nicht bestatigt
werden.

boten unterliegen

Sonstige Arten (besonders geschiitzt), die im Zuge des allgemeinen Artenschutzes und der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen sind, aber nicht direkt den artenschutzrechtlichen Zugriffsver-

Teichfrosch
Rana esculenta

(8)

Teichfrésche sind am Seeufer
und am Angelteich weit ver-
breitet und stellenweise nicht
selten. Sie kommen teilweise
auch in den Flachtimpeln vor.

Erdkrote
Bufo bufo

(8)

Die Erdkrote konnte bei Wan-
derungen in den Landhabita-
ten in Einzeltieren nachgewie-
sen werden. Laich wurde nicht
gefunden. Die Tiere hielten
sich in den alten Aufberei-
tungsanlagen beim Keuper
auf.
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Reptilien
Tabelle 2:

XXX Hervorhebung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, fiir die die artenschutzrechtlichen Verbote

des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen

Nachgewiesene Reptilienarten (nach Planungsbiiro Natura 2000 (2018))

XXX Hervorhebung von Arten, die nicht den Verbotsvorschriften des BNatSchG unterliegen, die aber in der
Roten Liste des Landes Rheinland-Pfalz als geféhrdet eingestuft sind.

(88) streng geschiitzt, (8) besonders geschutzt

Art

Vorkommen

Rote Liste
Deutschland

Rote Liste
Rheinland-
Pfalz

kommen

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, fur die die Verbote des § 44 BNatSchG zur Anwendung

Mauereidechse
Podarcis muralis

(88)

Die Mauereidechse besiedelt
in einer Teilpopulation die alten
Bahngleise im Gebiet und
kommt auch in den Keuperhi-
geln und punktuell an Holzsta-
peln und Lagerflachen vor. Der
Bestand wird auf 250-300
Tiere geschéatzt. Das Vorkom-
men steht im direkten Aus-
tausch mit dem weitaus grof3e-
ren Vorkommen auf dem
Bahnhofsgelande von Worth
a.R. Charakteristische Lebens-
raume sind Neben den alten
Gleisflachen, die vegetations-
armen, Sand, Stein- und Keu-
perhiigel im Gebiet. Dichte Ve-
getationsbereiche und wech-
selfeuchte Bereiche werden
von der Art nicht aufgesucht.

Vv
Vorwarnliste

Schlingnatter
Coronella austriaca

(88)

Die Schlingnatter konnte nur in
Elnzeltieren in zwei Bereichen
nachgewiesen werden: Einer
Lagerflache nahe dem Ein-
gangsbereich an den Kies-
werksgebauden und an einer
Stelle in den Keuperhigeln.
Weitere Vorkommen sind auch
vom Bahnhof Waérth bekannt.
Die Art ist in ihrem Vorkommen
von den Eidechsenvorkommen
abhangig (Hauptbeutetiere).
Der Bestand besteht aus weni-
gen Tieren.

3
gefahrdet

4

potenziell
gefahrdet

boten unterliegen

Sonstige Arten (besonders geschiitzt), die im Zuge des allgemeinen Artenschutzes und der Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen sind, aber nicht direkt den artenschutzrechtlichen Zugriffsver-

Ringelnatter
Natrix natrix

€)

Die Ringelnatter ist eine an Ge-
wasser gebundene Reptilien-
art, die in Einzeltieren v.a. am
Seeufer, an der Insel und im
Bereich der Tumpel nachge-
wiesen werden konnte. Der

\Y
Vorwarnliste

3
gefahrdet
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Bestand besteht aus wenigen

Tieren.

Heu- und Fangschrecken

Tabelle 3:
(2018))

Nachgewiesene Heu- und Fangschrecken (nach Planungsbiro Natura 2000

Anmerkung: Keine der nachfolgend aufgelisteten Arten ist im Anhang IV der FFH Richtlinie genannt. Sie sind im
Zuge des allgemeinen Artenschutzes und der Eingriffsregelung zu berticksichtigen, unterliegen aber auch im Fall
der streng geschitzten Arten nicht direkt den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG..

XXX Hervorhebung von Arten, die zwar nicht den Verbotsvorschriften des BNatSchG unterliegen, die aber in
der Roten Liste des Landes Rheinland-Pfalz oder bundesweit als gefahrdet eingestuft sind und daher in
der Abwagung mit besonderem Gewicht zu berlcksichtigen sind.

(88) streng geschiitzt, (8) besonders geschitzt
Art Vorkommen Rote Liste Rote Liste
Deutschland | Rheinland-
Pfalz

Blaufliigelige Odlandschrecke | Weit verbreitet am Seeufer auf | V *
Oedipoda caerulescens Sand und Kiesboden, auf den | \/grwarnliste
(8) Keuperhigeln und auf Schot-

terflachen ohne Vegetation
Blaufliigelige Sandschrecke Stellenweise verbreitet am | 2 \
Sphingonotus caerulans Seeufer auf Sand und Kiesbo- | siark
(8) den, auf den Keuperhigeln | gefsnrdet

und auf Schotterflachen ohne

Vegetation
Brauner Grashupfer Im gesamten Gebiet verbreitet | * *
Chorthippus brunneus an trockenen offenen Stellen

ohne hohen Bewuchs
Gemeiner Grashuipfer Im gesamten Gebiet verbreitet | * *
Chorthippus parallelus und héaufig
Gew. Strauchschrecke Selten in niedrigem Busch- | * *
Pholidoptera griseoaptera werk und am Rand der Keu-

perhigel
Gottesanbeterin Selten und in geringer Dichte | - *
Mantis religiosa entlang der Bahntrasse im
(8) Norden und and  der

Bahntrasse sowie am Seeufer

im Mittel- und Ostteil in hohem

Gras bzw. Hochstaudenfluren
Grine Strandschrecke Selten und in geringer Dichte | 2 *
Aiolopus thalassinus auf den Schotterflachen bei | gigrk
(88) der Einfahrt, im Umfeld der | gefsnrdet

Tumpel und auf den Keuper-
higeln

Grunes Heupferd
Tettigonia viridissima

In héherer Vegetation im Ge-
biet verbreitet

Nachtigall-Grashupfer
Chorthippis biguttulus

Im gesamten Gebiet verbreitet
und héaufig
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Rote Keulenschrecke Selten an der Bahntrasse am | * *
Gomphocerippus rufus Seeufer
Sichelschrecke In hohen Staudenfluren und | * *
Phaneroptera falcata auf den Keuperhtgeln in voll-

sonniger Lage entlang der al-
ten Bahntrasse verbreitet

Verkannter Grashupfer Selten entlang der Bahntrasse | * *
Chorthippus mollis am Seeufer

Weinhahnchen In hohen Staudenfluren und | * *
Oecanthus pellucens auf den Keuperhiigeln in voll-

sonniger Lage entlang der al-
ten Bahntrasse verbreitet

Im Zusammenhang mit den notwendigen Sanierungsmaf3nahmen wurde ein Konzept entwi-
ckelt und in grof3en Teilen auch bereits umgesetzt, das damit potenziell verbundene Verlet-
zungen artenschutzrechtlicher Verbote vermeidet und Ersatzlebensraume entwickelt.

Die MalRnahmen sind so gestaltet, dass sie in den zum Zeitpunkt der Umsetzung vorliegenden
Konzeptrahmen passen. Dies beinhaltet vor allem zwei Aspekte:

o Die Lage der Ersatzbiotope ist so gewahlt, dass sie bei Realisierung der Nachfolge-
nutzung nicht wieder beansprucht werden missen und funktionsfahig bleiben.

¢ Die im Zuge der Sanierung betroffenen Flachen werden so gestaltet, dass eine Rick-
kehr bzw. Wiederbesiedlung durch die umgesiedelten Arten auch mittelfristig so weit
wie mdglich verhindert wird.

Der aktuelle Monitoringbericht (BER.G 2021) halt den Stand 2019/20 wie folgt fest:

,<Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG durch das Vor-
haben zum Umbau und der Entwicklung des ehemaligen Schauffelegelandes in Wérth am
Rhein ist die Umsetzung von vorbereitenden VermeidungsmafRnahmen und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen, sogenannten CEF — MalRnahmen notwendig geworden.

Hierzu wurden insbesondere MaRnahmen flir die Brutvorkommen von Flussregenpfeifer, der
Vorkommen von Reptilien (Mauereidechse und Schlingnatter) sowie von Amphibien — hier im
Speziellen fur die Kreuzkrbte — umgesetzt.

Die MalRnahmen beruhen auf Planungen von Hoéllgartner die erstmals mit Stand 19. August
2017 dokumentiert (HOLLGARTNER 2017) und schlieBlich mit Stand 17. Mai 2018 nochmals
optimiert und erganzt wurden (HOLLGARTNER 2018). Demnach wurden als CEF-MaRnah-
men derzeit unter anderem um-gesetzt:

e Optimierung der Ersatzlebensraume fur Flussregenpfeifer und Kreuzkrote

e Schaffung von Sommerhabitaten fur die Kreuzkrote und Heuschrecken durch Einbrin-
gung von Sandhigeln und Steinriegeln

o Anlage von Kleingewassern fir Kreuzkréte und Flussregenpfeifer

e Optimierung der Uferstruktur in den Ersatzhabitaten des Flussregenpfeifers
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e Optimierung der Flussregenpfeiferhabitate durch Gehélzrodungen im Bereich der Kie-
sinsel und des Nordufers

Als VergramungsmafRnahmen wurden folgende Maflinahmen veranschlagt:

e Entwertung des bisherigen Bruthabitats des Flussregenpfeifers auf den Schotterfla-
chen im Westteil des Gebietes durch das Einbringen von Baumstubben und Gehdlz-
schnitt

¢ Verflllen von Senken auf den Schotterflachen innerhalb des Baufeldes, als Vergra-
mung der Kreuzkroten aus dem Bereich

Zu diesen Malinhahmen wurden im Jahr 2020 weitere MalRnahmen umgesetzt, worunter die
weitere Anlage von flachen Gelandemulden fur die Kreuzkréte auf einer ca. 4.800 gm grof3en
Flache im Ostteil des Schauffelegelandes fallt. Dartiber hinaus wurden die Gehdlze entlang
der alten Bahngleise sowie des Nordufers und der Kiesinsel zurtickgeschnitten, bzw. gerodet.

Im Juni 2020 erfolgte die Installierung eines Reptilienschutzzaunes um den Eingriffsbereich im
Westen des Gebiets herum, um ein Einwandern von Reptilien, insbesondere der Mauerei-
dechse in diesen Bereich zu verhindern. Nach dem Aufstellen des Zaunes wurden regelma-
Bige Begehungen zum Abfangen und Umsiedeln der noch innerhalb der Flache siedelnden
Reptilien unternommen, die anschliel3end in die Ausweichhabitate im ostlichen Teil des Ge-
landes verbracht wurden.

Fur das Spatjahr 2020 ist vorgesehen, die Gehdlze entlang der alten Bahngleise innerhalb des
Baufeldes sowie daran angrenzend oberirdisch abzuschneiden und zu entfernen, um eine Ver-
gramung dort siedelnder Mauereidechsen zu erwirken und gleichzeitig das Abfangen von Mau-
ereidechsen aus diesen Bereichen zu erleichtern. Dartiber hinaus sind die Kiesinsel sowie der
Uferbereich von Gehdlzen zu befreien, um die Eignung dieser Bereiche als Bruthabitat flir den
Flussregenpfeifer auch fir das Jahr 2021 zu gewahrleisten.” (Anmerkung L.A.U.B.: diese Mal}3-
nahmen wurden inzwischen ebenfalls durchgefihrt).

Als Fazit wird festgehalten (BER.G 2021):

.Insgesamt kdénnen die umgesetzten Mallnahmen fir die einzelnen Arten durchweg als erfolg-
reich betrachtet werden.

So konnte bei der diesjahrigen Kontrolle eine erfolgreiche Vergramung auf dem Gelande fest-
gestellt sowie eine erfolgreiche Besiedlung der dafiir hergerichteten Ausweichflachen von
Flussregenpfeifern und Kreuzkréten aus dem Eingriffsbereich im westlichen Teil registriert
werden. Die Kreuzkrote reproduzierte in den in diesem Friihjahr 2020 angelegten flachen Ge-
landemulden im Osten des Gelandes erfolgreich und auch der Flussregenpfeifer konnte mit
Brutverdacht auf der fiir ihn durch Geholzentnahme optimierten vorgelagerten Kiesinsel nach-
gewiesen werden.

Mit insgesamt abgefangenen 39 Mauereidechsen und sechs Schlingnattern gelang eine er-
folgreiche Umsiedlung von zwei Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus dem
Eingriffsbereich im Westen des Gebiets in eigens daflr hergerichtete und optimierte Bereiche
im ostlichen Teil des Gelandes.*

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick uiber die durchgefiihrten MaRnahmen:
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Abbildung 27: Umgesetzte MaBnahmen im Betrachtungsraum (Ber.G. 2021 Monitoringbericht
2020, erganzt)
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2.1.2.4 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um Ruderalflachen und Pionierstandorte. Im Geltungsbereich
wurde eine Reihe, fur solche Flachen typischer und z.T. auch streng geschitzter, Arten nach-
gewiesen.

Aufbauend auf diesen Untersuchungen wurde ein Konzept entwickelt, innerhalb des Gebietes
fur diese Arten geeignete Lebensraumstrukturen zu entwickeln und im Zuge der notwendigen
Sanierungsmaflnahmen auch so weit wie moglich eine gezielte Steuerung und Verlagerung
der Vorkommen zu erreichen. Dieses Konzept ist in gro3en Teilen auch bereits umgesetzt.

Gemal Vorgabe zur Rekultivierung des Abbaus sind unabhangig vom tatséachlichen Bestand
ein Drittel der rekultivierten Flachen als Wald und zwei Drittel als landwirtschaftliche Flache
anzunehmen. Es ist bei der weiteren Planung allerdings zu bericksichtigen, dass diese pau-
schale Vorgabe die aktuell im Gebiet vorhandenen geschitzten Arten und deren Lebens-
raumanspriche nicht berlcksichtigt. Es muss daher im weiteren Planungsverfahren gepruft
werden. Die Art der Malnahmen wird bei vergleichbarer Wertigkeit fir den Naturhaushalt und
Artenschutz zumindest in gro3eren Teilen ggf. auch den aktuellen Erfordernissen angepasst
werden missen.

2.1.3 Schutzgut Boden

2.1.3.1 Bestand

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines Uberwiegend wiederverfill-
ten Teilbereichs eines Kiesabbaus (Nassabbau). Nur am Rand im Westen, Norden und Osten
sind noch schmale Streifen des urspriinglichen Gelandes vorhanden. Die Verhéltnisse und
entsprechende Untersuchungsergebnisse sind in diversen Fachgutachten dokumentiert (INGE-
NIEURBURO ROTH & PARTNER 2012 UND 2015).

Der Beginn der Kiesgewinnung durch die Firma Schauffele geht auf das Jahr 1935 zurtick.
Der Abbau war bis zu einer Tiefe von 40 m genehmigt und umfasste das Obere Kieslager (bis
ca. 20 m u. GOK), den Oberen Zwischenhorizont (von ca. 20 m bis 23 m u. GOK) und den
oberen Teil des Mittleren Kieslagers (ab etwa 23 m u. GOK bis 40 m u. GOK.

Ab 1960 wurden dann parallel zum weiteren Abbau Teile der ausgekiesten Flachen verfullt.
Zunachst erfolgte dies im Zeitraum 1960-1979 siUdwestlich angrenzend an das Plangebiet
durch Lehm aus dem Kiesabbau und StraRenneubau. Ab 1979 wurde dann im Plangebiet im
Norden des Abbaus eine Verfillung mit Fremdmaterial vorgenommen.

Der Kiesabbau wurde 2000 eingestellt.

Eine kurze Ubersicht tiber die Altlasten und Untergrundverunreinigungen gibt Teil Il Kap. 6.5
der Begriindung.

Die notwendigen Sicherungs- und Sanierungsmal3nahmen sind Gegenstand laufender Unter-
suchungen, Planungen und Abstimmungen mit der oberen Abfallbehtrde. Aktuell betrifft dies
insbesondere den Abtrag von verunreinigtem Gleisschotter (ehemalige Betriebsgleise und fla-
chige Ablagerungen im Westen) (INGENIEURBURO ROTH & PARTNER 2020) sowie einen MKW
Schaden im Bereich der ehemaligen Betriebsgebaude an der Zufahrt im Nordwesten.
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SicherungsmaBRnahmen sind auch fur etwa 48.000 m*® Ablagerungen von Gipskeupermaterial
aus einem Tunnelausbruch im Raum Stuttgart im Umfeld der ehemaligen Aufbereitung und
Verladung notwendig. Eine Umgestaltung und begrenzte Umlagerung im Gebiet mit anschlie-
Render wasserundurchlassiger Abdeckung ist gemalR einer Ubersicht lber verschiedene
Handlungsoptionen des Blros Roth und Partner vom 24.07.2017 mdglich (INGENIEURBURO
ROTH & PARTNER 2017).

2.1.3.2 Bewertung

Der gesamte Untergrund des Geltungsbereichs besteht aus Auffiillungen. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Funktion der Béden wie auch des Untergrunds gegeniber nattrlichen Stand-
orten erheblich gestort ist.

Fur die Gipskeuperhalde ist eine Konzeption und Nutzung vorzusehen, die Beeintrachtigungen
durch die geogenen Verunreinigungen verhindert.

2.1.4  Schutzgut Wasser

2.1.4.1 Wasserschutzgebiete Uberschwemmungsgebiete

Es sind weder Trinkwasserschutzgebiete noch Uberschwemmungsgebiete von dem Vorhaben
betroffen.

2.1.4.2 Grundwasser

Die Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Raum Karlsruhe-
Speyer zeigt flr das Plangebiet und seine Umgebung ein Grundwassergefalle, das aus einer
West-Ost Ausrichtung stdlich von Woérth im Bereich des Plangebietes nach Nordosten zum
dortigen Altrheinarm dreht. Die Grundwasserhthen liegen zwischen etwa 103 m & NN im Sid-
westen und ca. 102 m & NN im Nordosten und damit wenige Meter unter dem Geléande.

Fur einen Grundwassermesspegel innerhalb der Verfillungen im Nordwesten des Plangebiets
(1HP16 Worth am Rhein) steht im Informationssystem des Landes (GDA Wasser) eine Mess-
reihe von 1966 — 1993 zur Verfligung. Das Jahresmittel wird flir diesen Zeitraum bei 102,69
NN+m angegeben. Die Schwankungsbreiten im Jahresverlauf lagen in der Regel in GréRen-
ordnungen um etwa 0,6 bis 0,8 m, mit einzelnen ,Ausschlagen” nach oben und unten: Das
Maximum lag bei 103,68 NN+m, das Minimum bei 101,87 NN+m.

2.1.4.3 Oberflachengewéasser

Das Plangebiet wird nach Informationssystem GDA Wasser des Landes dem Einzugsgebiet
des Weidgrabens zugerechnet. Dieser Graben tangiert das Plangebiet im Nordosten knapp,
guert dann das Bahngelande nach Norden und mindet in den Altrhein.

Die Wasserscheide zum unmittelbar westlich verlaufenden Heilbach verlauft entlang der Ha-
genbacher Stral3e. Auch dieser Bachlauf mindet aber im Norden in den Wérther Altrhein.
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Der Rhein verlauft heute etwa 2 km 6stlich des Plangebiets. Die Niederung liegt aber im ur-
sprunglichen Auengebiet. Grundwasser.

Die im Suden des Geltungsbereichs liegende Seeflache ist das Ergebnis des Kiesabbaus und
wird durch Grundwasser gespeist. Sie hat keinen regelmafRigen Zu- oder Abfluss Uber ein
oberirdisches FlieRgewasser. Der Seespiegel schwankt mit den Grundwasserstanden.

2144 Bewertung

Durch die vorhandenen Aufschiittungen ist die Funktion fir den Grundwasserhaushalt stark
gestort. Der See im Sidteil wird aus Grundwasser gespeist und ist das Ergebnis des Kiesab-
baus. Die Freilegung des Grundwasserspiegels beinhaltet ein erhéhtes Risiko von Schadstof-
feintragen.

Der natirliche Abfluss erfolgt Gber den Weidgraben im Osten, ein erkennbarer gelenkter oder
natirlicher Zufluss in diese Richtung besteht derzeit aber nicht. Zum Altrein besteht eine Tren-
nung durch die Bahnlinie, so dass keine direkten funktionalen Zusammenhange und mégliche
Beeintrachtigungen erkennbar sind.

2.1.5 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

2.1.5.1 Bestand
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von den weitlaufigen Ruderalflachen und im zentralen Teil durch die
Halde und die Reste der Verladeeinrichtungen gepragt. Im Stden pragen der See und der z.T.
von Geholzen gesaumte Uferstreifen das Bild.

Im Westen finden sich einige landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von Gehdlzen gesaumt
werden. Dort tritt der Eindruck der Ruderal- und Brachflachen etwas zurtick.

Erholung

Die Lage in Ortsndhe in Verbindung mit dem und See waren grundsatzlich fur die Erholung
attraktiv. Das Gelande ist aber abgesperrt und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

2.15.2 Bewertung

Das Gelande wird Uberwiegend durch Brach und Ruderalflachen dominiert. Zentral finden sich
Halden und Reste der Verladeeinrichtungen. Mit den Gleisen finden sich verstreut weitere
Spuren, die auf die ehemalige Nutzung hinweisen. Nur im Westen treten diese im Bereich der
landwirtschatftlich genutzten Flachen etwas zurtick. Attraktiv ist vor allem der Uferstreifen.
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2.1.6  Kultur- und sonstige Sachguter

Die Vornutzung schlie3t das Vorhandensein von Bodendenkmalern sicher aus. Sonstige
Denkmaéler sind im Gebiet nicht vorhanden.

2.1.7 Klima und Luft

2.1.7.1 Bestand

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich tiber den offenen Flachen Kaltluft bilden kann.
Reliefbedingt kann die westlich liegende Ortslage Wdérth davon aber kaum profitieren. Es fehlt
ein entsprechendes Gefélle und die Hauptwindrichtung ist in der Rheinebene aus Westen oder
Siudwesten anzunehmen.

Der See mildert tendenziell Temperaturschwankungen in der Umgebung ab, das beschrankt
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit aber auf das unmittelbare Umfeld. Die offenen Flachen hei-
zen sich am Tag sonst typischerweise deutlich auf.

2.1.7.2 Bewertung

Eine Funktion der Flache fiir lokalklimatische Austauschprozesse ist nicht erkennbar.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Planfall)

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber den derzeitigen Zustand (Luftbild 2020)
und die geplanten Nutzungen.

Abbildung 29: Entwurf Bebauungsplan und aktueller Zustand (Luftbild)
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Danach sind nach erster Einschatzung folgende Auswirkungen zu erwarten:

3.1.1 Schutzgut Mensch

Zu den voraussichtlichen Schallemmisionen durch die vorgesehenen Nutzungen wurde eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt KOEHLER&LEUTWEIN (2021). Sie bertcksichtigt diffe-
renziert die Uber die Woche hinweg unterschiedlichen Nutzungen und auch das damit jeweils
verbundene Verkehrsaufkommen. Ebenfalls berticksichtigt sind sogenannte ,seltene Ereig-
nisse“ mit erhéhten Emissionswerten bei Veranstaltungen.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend den geltenden
Richtlinien berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) sowie der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) beurteilt.
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Der durch das geplante Sport- und Freizeitgelande induzierte Verkehr verteilt sich auf das
umliegende Stral3ennetz. Aufgrund der bereits hohen LArmemissionen der Bahnstrecke Karls-
ruhe — Worth, der BAB 65 und der B 9 ergeben sich hierdurch nur relativ geringe Erh6hungen
der Larmimmissionen an den Fassaden der umliegenden Bebauung. An der nérdlichen Ha-
genbacher StraRe stellen sich leichte Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Mischgebiete im Nachtzeitraum ein. Eine abwéagungsrelevante Erh6hung oder ein Erfor-
dernis von Larmschutzmal3nahmen ergibt sich hierdurch nicht.

Die Beurteilung des Sport- und Freizeitanlagenlarms erfolgte mit der Unterteilung an Arbeits-
tagen, samstags, sonntags und an seltenen Ereignissen sonntags: Bei den vereinsgefiihrten
Sportanlagen wurde an Arbeitstagen mit Trainingsbetrieb und am Wochenende im Normalfall
mit Ligaspielbetrieb gerechnet. Bei den sonstigen Freizeiteinrichtungen wurde von unter-
schiedlichen Nutzungszeitrdumen bei gleichen Larmemissionen ausgegangen. An seltenen
Ereignissen finden FuRballturniere und ein Konzert auf der Freiluftbihne statt. Die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV werden sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Ruhezeiten
in allen Fallen und auch fir selten zu erwartende Ereignisse bei Festsetzung und Ausfihrung
einer insgesamt 110 m langen und 4 m hohen Larmschutzwand und einer geschlossenen
Ausflhrung der Tribline eingehalten.

Unter Berticksichtigung der genannten Bedingungen steht im weiteren Verfahren der Errich-
tung des Sport- und Freizeitgelandes auf dem ,ehemaligen Schauffele-Gelande® nichts entge-
gen.

3.1.2 Schutzgut Flache und Boden
Es kommt zur Versieglung von Boden.

Betroffen von Eingriffen ist vor allem das Sondergebiet und die ErschlieBung im Westen. Ins-
gesamt sind dies rund 5,5 ha mit einer GRZ von 0,8. Legt man in erster Annaherung ein-
schlie3lich StraRen eine mittlere Versieglung von 80% zugrunde, resultiert daraus eine Ver-
sieglung von um etwa 4,4 ha.

Es handelt sich grundsatzlich Gberwiegend um stark gestorte Standorte, so dass die Auswir-
kungen durch die Vorbelastung gemildert sind.

MalRgebend fiir die Bilanzierung der Eingriffe und des notwendigen naturschutzrechtlichen
Ausgleichs ist gemanR Kreisverwaltung Germersheim allerdings nicht der tatsachliche Bestand,
sondern ein fiktiver Rekultivierungszustand mit zwei Drittel landwirtschaftlich genutzter Flache
und einem Drittel Wald.

In der weiteren Planung wird noch genauer zu ermitteln und ggf. festzusetzen sein, inwieweit
im Bereich der Sportanlagen lediglich eine Teilversieglung erfolgt und inwieweit auch durch
Maflinahmen wie Dachbegriinung die Auswirkungen der Versieglung reduziert werden kénnen.
Dies gilt auch fur den zentralen Bereich des Plangebietes mit Bikepark und Eventlocation. In
begrenztem Umfang ist auch dort von weiterer Versieglung innerhalb des etwa 6,7 ha grof3en
Areals auszugehen.
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Eine flachige Aufforstung ist unter Beriicksichtigung der festgestellten Artenvorkommen und
der auch bereits realisierten Ma3nahmen der Biotopentwicklung nicht sinnvoll. Die Bilanzie-
rung von Eingriffen und Ausgleich muss daher auch 6kologisch gleichwertige Maf3nahmen
entsprechend beriicksichtigen. Der gesamte Ostteil ist in diesem Sinn AusgleichsmalRhahmen
vorbehalten. Dies umfasst zusammen etwa 4,2 ha, dazu kommen ca. 1,5 ha weitere Grinfla-
chen, auf denen ebenfalls eine Entwicklung von Béden und Vegetation erfolgen kann.

Insgesamt wird angestrebt, den Eingriffsausgleich innerhalb des Geltungsbereichs und ggf.
auch des anschlieBenden ehemaligen Betriebsgelandes zu erbringen. Ob und wie dies auch
unter Berlcksichtigung der qualitativ deutlich veranderten Anforderungen hinsichtlich Arten-
schutz sowie geeigneter Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen moglich
ist, wird im weiteren Verfahren geprdft.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bebauung und Versieglung wird es im Westteil zu verstarkten Oberflachenabfliissen
und geringere Grundwasserbildung kommen.

Die Mdglichkeiten und Notwendigkeiten der Behandlung der Regenwasserabfliisse, notwen-
dige Rickhaltemassnahmen etc. werden im Zuge der weiteren Planung noch weiter unter-
sucht und entsprechende technische Konzeptionen entwickelt.

Nach aktuellem Entwurf ist vorgesehen, den Teich sudwestlich der ehemalige Aufbereitung
und Verladung zu beseitigen.

3.1.4 Schutzgut Klima

Durch die Bebauung und Versieglung wird es zu starkerer Erwdrmung kommen. Es ist aber
nicht zu erwarten, dass Auswirkungen Uber das Gebiet hinaus reichen.

3.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge der Sanierungsarbeiten mussten z.T. bereits artenschutzrechtlich konfliktbehaftete
Artenvorkommen (Kreuzkréte) umgesiedelt werden. Davon betroffen sind die auch fir eine
Uberbauung vorgesehenen Flachen. Wie im Zusammenhang mit den Erlauterungen zum Be-
stand beschrieben wurden auch weitere Entwicklungsmafnahmen bereits langfristig im Sinn
einer Lenkung in die vorgesehenen Ausgleichsflachen konzipiert und umgesetzt.

Die Betroffenheit der noch verbliebenen Strukturen und dort vorhandenen Artenvorkommen
wird im Zuge der weiteren Planung noch genauer ermittelt und es werden entsprechende Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorgesehen.

Hinsichtlich Ausgleich gilt sonst das fur den Boden Gesagte entsprechend:

MaRgebend fur die Bilanzierung ist auch hier als Ausgangssituation grundséatzlich ein fiktiver
Rekultivierungszustand mit zwei Drittel landwirtschaftlich genutzter Flache und einem Drittel
Wald. Er muss unter dem Gesichtspunkt des Artenschutzes aber in der Art der Nutzung und
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Gestaltung ganz grundséatzlich Uberdacht werden. Es wurden bereits umfangreiche Entwick-
lungsmalRnahmen realisiert, die dies beriicksichtigen.

Insgesamt wird angestrebt, den Eingriffsausgleich innerhalb des Geltungsbereichs und ggf.
auch des anschlieBenden ehemaligen Betriebsgeldndes zu erbringen. Ob und wie dies auch
unter Berlcksichtigung der qualitativ deutlich veranderten Anforderungen hinsichtlich Arten-
schutz sowie geeigneter Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen moglich
ist, wird im weiteren Verfahren geprdft.

3.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die vorgesehenen Nutzungen werden Charakter und Erscheinungsbild des Gebietes deutlich
verandern. Auch dies bleibt aber im wesentlichen auf den Nahbereich der Flachen begrenzt.
Im Mittelteil wird der bestehende Charakter mit den Haldenflachen in das Nutzungskonzept
integriert, im Osten wird er im Zuge der dortigen Biotopentwicklung entwickelt.

Die Zuganglichkeit fur die Erholung wird, anders als bisher in gelenkter Form madglich sein.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es gibt keine Hinweise auf im Gebiet oder in der Umgebung vorhandene Bau- oder Boden-
denkmaler, die von dem Vorhaben betroffen sein kénnten.
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VI VERZEICHNIS DER ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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