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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1 BAUGB

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Es ist gemal 8 1 Abs. 3 BauGB Aufgabe der Gemeinde, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan ,,Abtswald Teil C* der Stadt Worth am Rhein wurde 2012 aufgestellt
und rechtsverbindlich. Aufgrund der Lage im Verdichtungsraum der Stadt Karlsruhe
sowie innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar mit entsprechender verkehrsgiinstiger
Anbindung ist ein entsprechender Wohndruck zu verzeichnen. Diesem Druck mit
entsprechender Immobilienpreisentwicklung sollte der Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*
entgegenwirken.

Innerhalb des Geltungsbereichs verfiigt die Stadt selbst Gber ca. 9000 m2 Flache, die
aktuell noch nicht bebaut wurde. Der urspriingliche Bebauungsplan sah hier eine
Reihenhausbebauung mit jeweils einer Wohneinheit je Wohngebaude vor.

Der Stadtrat fasste am 19.05.2020 einen Grundsatzbeschluss, die betroffenen
Flurstiicke im Rahmen einer Konzeptvergabe zu vergeben. Im Zuge der Aufgaben-
stellung bestand die Mdglichkeit von den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes abzuweichen.

Die vorliegende Anderungsplanung verfolgt nun einerseits das Ziel die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass innerhalb des Gebietes mdglichst
vielfaltige Angebote fiir unterschiedliche Bewohnergruppen unter der Berlicksichtigung
von klimagerechten Bauen sowie die Schaffung von sozial geférdertem Wohnraum
verwirklicht werden kénnen. Vor diesem Hintergrund soll — unter Berilicksichtigung der
umliegenden Mehrfamilienhausbebauung — die Errichtung von Mehrfamilienh&usern im
vorliegenden Bereich ebenfalls zulassig sein.

Zur Umsetzung der dargestellten Anderungen bedarf es eines formlichen
Bebauungsplanverfahrens im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der genannten Zielsetzung hat die Stadt Worth am Rhein in der Sitzung
des Stadtrats am 14.12.2021 gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB fir einen Teilbereich der
Bebauungsplanung ,Abtswald Teil C* die 2. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur
und Landschaft erfolgt auf der Grundlage einer landespflegerischen Bewertung der
Anderungsaspekte, die ebenfalls vom Biiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
erstellt wurde.
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C.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB |.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan wird gemall 813a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in Verbindung mit 8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt. Die hierzu
erforderlichen Kriterien werden erfiillt:

a. Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwertes fir die
Vorprifung des Einzelfalls.

b. Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriufung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begrindet.

c. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafur, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d. Daruber hinaus liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Hierzu ergeht folgende Wrdigung:

a. Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst ca. 0,93 ha. Damit liegt die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet deutlich
unter 20.000 m2. Weitere Bebauungsplanungen, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung aufgestellt
werden, liegen nicht vor.

b. Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

c. Esbestehen keine Anhaltspunkte, dass durch die vorliegende Anderung Schutzguter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine fruhzeitige Unterrichtung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB soll freiwillig
durchgefuhrt werden.

GRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

= der rechtskraftige Bebauungsplan ,Abtswald Teil C* einschlief3lich der in diesem
Rahmen erstellten Unterlagen und sonstigen Planungen

= Abfragen des LANIS, www.lanis.rlp.de
= Schalltechnische Immissionsprognose (in Aufstellung)
= Erganzendes Verkehrsgutachten (in Aufstellung)
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= Aufgabenstellung der Konzeptvergabe

= Klimakatalog der Stadt ,Klimaschutz und Nachhaltigkeit in der Stadt Worth am
Rhein®, Stand September 2019

= Gelandebegehung vom 27.09.2022

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadtverwaltung
Worth am Rhein (Bauverwaltung, Mozartstral3e 2, 76744 W0orth am Rhein) eingesehen
werden.

2. Lage und GrolRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Worth am Rhein ist eine verbandsfreie Stadt im Landkreis Germersheim.

Das Plangebiet liegt im Ortsbezirk Woérth, mittig im Norden der Ortslage und wird durch
die August-Macke-Straf3e erschlossen. Im Osten grenzt es an eine Bahntrasse an.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Worth am Rhein (Quelle: LANIS RLP,
09/2022)

Das Plangebiet umfasst zwei Teilgeltungsbereiche mit einer Grole von insgesamt
9295 m2 und wird wie folgt abgegrenzt:
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Friedhof

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Abtswald Teil C — 2. Anderung (schwarz gekennzeichnet) (Quelle:
BBP, 10/2022)

3. Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst zwei unbebaute Teilbereiche innerhalb eines ansonsten
gréRtenteils bebauten Neubaugebietes. Die beiden Flachen werden jeweils nach
Norden, Osten und Westen von Strafl3en begrenzt, wahrend im Stden Grinstreifen mit
Kinderspielplatzen vorhanden sind. Zudem werden beide Flachen jeweils von einem
FuRweg in je einen Ost- und Westteil unterteilt. Beide Flachen stellen héherwiichsige
Grasflachen bzw. Wiesenbereiche dar. Da die Flachen unterhalb des Stralenniveaus
liegen handelt es sich um feuchte Standorte. Im stidlichen Teilbereich finden sich wenige
kleinere Straucher sowie im Westen ein groRerer Walnussbaum, welcher mit zweit
weiteren im angrenzenden Griinstreifen befindlichen Baumen eine Gruppe darstellt. Im
nordlichen Teilbereich verhdlt es sich ahnlich, jedoch gibt es hier mehrere sehr junge
Baume, sowie im Westen einen jungen und einen mittleren Walnussbaum (Siehe
nachfolgende Abbildung).
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(A) Blick nach Sudosten Uber die siidliche Teilflache; (B) Blick auf die Baumgruppe bzw. den Einzelbaum
innerhalb der sidlichen Teilflache; (C) Blick nach Stdosten ber die nordliche Teilflache; (D) Blick nach
Osten Uber die nordliche Teilflache | (Quelle: Eigene Aufnahmen vom 27.09.2022)

E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

1. Regionaler Raumordnungsplan ,,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*

Bei der Stadt Worth am Rhein handelt es sich gemaR Regionalplanung um ein
Mittelzentrum mit der Festlegung ,Siedlungsbereich Gewerbe“ und ,Siedlungsbereich
Wohnen“.

Das Plangebiet wird im Regionalen Raumordnungsplan als sich in der Planung
befindliche ,Siedlungsflache Wohnen (N) ausgewiesen und wurde zwischenzeitlich
bereits in entsprechendem Umfang bebaut. Die vorliegende Anderungsplanung umfasst
im Wesentlichen die Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der
zulassigen Bauweisen.
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https://www.m-r-n.com/projekte/regionalplanaenderung/ERP_Aenderung-RNK_Blatt_West-
Offenlage_Anhoerung_2021.pdf

2. Flachennutzungsplan der verbandsfreien Stadt Worth am Rhein mit integriertem
Landschaftsplan

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan der verbandsfreien Stadt Worth am
Rhein wird das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt, die von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben wird. Gleichzeitig zeigt der Flachennutzungsplan
bereits nach Nordwesten die ,Entwicklungsrichtung kunftiger Wohnbauflachen® an.
Innerhalb der geplanten Wohnbauflachen werden Grabungsschutzgebiete mit der
Bezeichnung W 11 und W 14 dargestellt.

Im Zuge einer notwendigen Weiterentwicklung von Wohnbauflachen sah der
Flachennutzungsplan bereits 2005 aufgrund der Wohnbauflacheneignung eine
Konzentration auf das Baugebiet ,Abtswald“ vor und legte im Rahmen der
Bedarfsermittlung einen Schwerpunkt auf die ,Innenentwicklung®. In diesem
Zusammenhang wurde mit Verweis auf den derzeit gultigen Regionalplan ein Dichtewert
von 68 EW/ha fur die Ortsbezirke Maximiliansau und Waérth angenommen.

Vor diesem Hintergrund und unter Bertcksichtigung der Ausfuihrungen in Kapitel E.1
steht die vorliegende Anderung der Bebauungsplanung in Einklang mit den Vorgaben
der Flachennutzungsplanung und dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.
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/L R Y, _ 4
Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wérth am Rhein 12/2005 (Quelle: Planungsgrundlagen der Stadt Wérth am Rhein)

F.  FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
1. Natur- und Artenschutz
1.1. Schutzgebiete und -objekte

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Rund 300 m westlich des Plangebietes befinden sich jedoch das Vogelschutzgebiet
.Bienwald und Viehstrichwiesen® (VSG-7000-054) sowie das FFH-Gebiet ,Bienwald-
schwemmfacher® (FFH-7000-119). Zudem liegen noch 400 m nordwestlich des
Vogelschutzgebiets ,Worther Altrhein und Wérther Rheinhafen® (VSG-7000-055) und
das FFH-Gebiet ,Rheinniederung Neuburg-Woérth* (FFH-7000-120).

Im Rahmen der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes ,Abtswald Teil C*
wirde die Vertraglichkeit des Vorhabens gegeniber den oben genannten Natura 2000
Gebieten geprift. Die Vorprufung kam zu dem Ergebnis, dass durch die Planung weder
die naturschutzfachlichen Ziele noch die Koharenz der Natura 2000 Gebiete
beeintrachtigt wird (Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*, 07/2012).

Da die hier in Rede stehende Anderung des Bebauungsplanes sich im Wesentlichen auf
eine Anderung der Hausformen und Baugrenzen bezieht und es damit aus
artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu einer wesentlichen Anderung der bisherigen
Planungsinhalte kommt, ist von einer weiterhin bestehenden Gliltigkeit der
Vertraglichkeit mit den oben genannten Natura 2000 Gebieten auszugehen.
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1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

Naturschutzgebiete (NSG) nach 8§ 23 BNatSchG,

Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach 8 24 BNatSchG,
Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

Naturparke nach § 27 BNatSchG,

Naturdenkmaéler (ND) nach 8§ 28 BNatSchG sowie

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach 8§ 29 BNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Das gesamte Plangebiet sowie in Grofsteil der Ortslage von Worth am Rhein liegen
jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Pfalzische Rheinauen® (LSG-7300-

001).

Schutzzweck ist

die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit der Rheinauen mit ihren
stehenden und flieRenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme,
naturnahen Waldgebieten, Walrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und
Nasswiesenbiotopen,

die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes fur einen grof3rAumigen 6kologischen Ausgleich,

die Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fur die Erholung.

Gemal § 1 (2) der Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Pfalzische
Rheinauen® vom 17. November 1989 gelten die §§ 4 bis 7 dieser Verordnung (8 4 enthalt
die Verbote) nicht fir Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, fir die eine
bauliche Nutzung festgesetzt ist.

1.1.3.Geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

FFEH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch mehrere nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sowie schutzwirdige Biotopkomplexe die
im Folgenden aufgelistet werden (siehe nachfolgende Abbildung):

gesetzlich geschitzte Biotope:

,Brachgefallenes Nass- und Feuchtgruenland im Nordwesten von Wérth* (GB-
6915-1701-2005)

,Brachgefallenes Nass- und Feuchtgruenland im Nordwesten von Wérth* (GB-
6915-1693-2005)

»,Roehrichtbestand im Nordwesten von Worth* (GB-6915-1554-2005)
»,Roerhichtbestand am nordwestlichen Waldrand von Wérth* (GB-6915-1637-2005)
»Roehricht im Nordwesten von Wérth* (GB-6915-1498-2005)
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= Brachgefallenes Nass- und Feuchtgruenland nordwestlich von Wérth* (GB-6915-
1514-2005)

= Brachgefallenes Nass- und Feuchtgruenland im Nordwesten von Woérth* (GB-
6915-1581-2005)

= Verlandungsbereich des ,Worther Altrheins® westlich der B9* (GB-6915-2117-
2011)

= Bruchwald des ,Wérther Altrheins® westlich der B9* (GB-6915-2116-2006)

= Kleiner Verlandungsbereich des ,Wédrther Altrheins“ nérdlich Worth (GB-6915-
2119-2011)

»Tieflandbach in Woérth* (GB-6915-1764-2005)
Biotopkomplexe:
= ,Randsenke zwischen Jockgrim und Wérth* (BK-6915-0003-2013)
= Altrhein nérdlich Wérth* (BK-6915-0456-2011)

Aufgrund der Entfernung bzw. der angedachten Anderungen innerhalb eines
bestehenden Wohngebietes geht vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung auf
die genannten Biotope und Biotopkomplexe aus.

[BKE6S1ISZ0003220:183 ~ /
o

@ Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
N Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG

® BK Biotopkataster Punkte
N BK Biotopkataster Linien
- BK Biotopkataster Flachen

Lage des Plangebietes (grin gekennzeichnet) zu den né&chstgelegenen geschitzten Biotopen und
Biotopkomplexen (Quelle: LANIS RLP, 09/2022)
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1.2. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Es wurde eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung erstellt (BBP, 10/2022), die
im Folgenden zusammengefasst werden soll:

Eine Eignung des Plangebiets sowie dessen Umgebung als Lebensraum fur
planungsrelevante Vertreter Artengruppen Flora, Fische, Kéfer, Libellen, Reptilien,
Saugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere ist nicht bzw. nur bedingt gegeben. Ein
Vorkommen erscheint daher unwahrscheinlich. Fir diese sind durch Umsetzung des
Vorhabens demnach keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ein Vorkommen von Amphibien kann aufgrund fehlender temporarer oder dauerhafter
Gewasserbiotope u.a. in Verbindung mit dem offenen, vegetationsarmen Geldnde
innerhalb eines weitestgehend bereits bebauten Gebietes mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Vogel sind keine erheblichen Auswirkungen erwartbar.

Ein dauerhaftes Vorkommen von wasseraffinen Arten wie Eisvogel oder den
verschiedenen Entenvogeln ist aufgrund fehlender dauerhafter und geeigneter
Gewasserbiotope im Plangebiet selbst nicht zu erwarten. Der 6stliche Altrhein sowie der
Rhein selbst stellen jedoch ein attraktives Gewasserbiotop fir wasseraffine Vogelarten
dar.

Hinsichtlich des Artenspektrums kommen insbesondere die typischen Arten des
Halboffenlandes und des Siedlungsrands vor.

Potential fur bodenbrutende Arten ist aufgrund der innerortlichen Lage in einem
weitestgehend bereits bebauten Gebiet, der ungeeigneten Habitatstrukturen sowie der
stetigen Storkulisse nicht vorhanden.

Die kleineren Gehdlzstrukturen sowie die Einzelbdume konnen fur Baum- und
Geblschbriter einen geeigneten Lebensraum sowie Brutmoglichkeiten darstellen.
Sollten die Gehdlze und Badume im Rahmen des Vorhabens von Rodungen oder
Geholzriickschnitten betroffen sein ist sich hierbei an die gesetzlichen Fristen zu halten.
Darliber hinaus sollten im naheren Umfeld Nistkdsten ausgebracht werden, um
ansassigen Tieren weiterhin Brutmaoglichkeiten zu bieten.

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu unterbinden, sind
grundsatzlich die folgenden MaRnahmen zu berilicksichtigen:

= V1 Beschrankung der Rodungszeiten
= V2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Weiterhin sollten bei Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Aspekte berlicksichtigt
werden:

= Erhalt und Schutz wertvoller Strukturen
= Dach- und Fassadenbegriinung
= Ausbringung von Nist- und Fledermauskasten sowie Insektenhotels

2. Klimaschutzkonzept / Klimaanpassungsstrategie

» Klimakatalog der Stadt ,Klimaschutz und Nachhaltigkeit in der Stadt Worth am
Rhein®, Stand September 2019

Zur Bericksichtigung klimaschutzbezogener Zielvorstellungen liefl3 die Stadt Wérth ein
Klimaschutzkonzept erstellen. Darlber hinaus beschloss der Stadtrat 2019 einen
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5.1.

5.2.

Klimakatalog, der Planungsgrundlage der vorliegenden Bebauungsplananderung sein
wird. Vor diesem Hintergrund enthalt die vorliegende Bebauungsplananderung
Festsetzungen (Ausschluss fossiler Brennstoffe, Nutzung solarer Strahlungsenergie,
Ausschluss von Schottergarten) zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung gemar
Konzept der Stadt Woérth am Rhein.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Zur Bericksichtigung der Belange des Verkehrs wurden im Rahmen der Ursprungs-
bebauungsplanung verschiedene Varianten zur stadtebaulichen Uberplanung und
ErschlieBung des Gebiets geprift. An der seinerzeit festgelegten Lésung soll im Zuge
der vorliegenden Planadnderung grundsatzlich festgehalten werden.

Im Zuge der vorliegenden Anderung erfolgt eine Uberprifung der verkehrlichen
Gegebenheiten. Die Ergebnisse werden im Verfahren eingearbeitet.

Im Osten schliel3t der Bahniibergang Zigelstral3e mit der Stadtbahn an.

Schalltechnische Untersuchung

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes (Larm) wurde im Rahmen der
Ursprungsbebauungsplanung ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden
durch entsprechende Verkehrswegegestaltungen sowie Mallnahmen des aktiven und
passiven Schallschutzes die Belange entsprechend berilicksichtigt. Im Zuge der
vorliegenden Anderung erfolgt eine Uberpriifung dieser. Die Ergebnisse werden im
Verfahren eingearbeitet.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Mineralwassereinzugsgebietes ,PEG,aufien”.
Dieses wird nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben jedoch nicht
beeinflusst.

Zudem ist das gesamte Plangebiet als Hochwassergeféahrdetes Gebiet ausgewiesen. Da
dies jedoch bereits bei der Planung des urspriinglichen Bebauungsplanes bereits
beriicksichtigt wurde und die hier in Rede stehende Anderung des Bebauungsplanes zu
keiner nennenswerten Anderung der Planinhalte fuihrt ist von keiner sich andernden
Anfalligkeit gegentiber Hochwassern auszugehen.

Gewasser

Rund 200 m 6stlich des Plangebietes verlauft der ,Heilbach® ein Gewasser Ill. Ordnung,
welcher in den ,Altrhein sldlich Jockgrim“ Ubergeht, ebenfalls ein Gewasser Il
Ordnung. Des Weiteren befinden sich im Umfeld weitere Bache / Graben, welche jedoch
alle nicht kategorisiert sind.

Samtliche Gewasser werden vom Vorhaben nicht betroffen.
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6. Altablagerungen / Altlasten

Hinweise zu Altablagerungen oder sonstigen Bodenverunreinigungen sind nach
jetzigem Kenntnisstand bei der verbandsfreien Stadt Woérth am Rhein nicht bekannt.
Sollte im Zuge der frihzeitigen Beteiligung anderweitige Hinweise eingehen, sind diese
im weiteren Planverfahren zu berlcksichtigen.

7. Kulturguter / archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Innerhalb des Flachennutzungsplanes werden Grabungsschutzbereiche dargestellt, die
im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes ,Abtswald Teil C* liegen.

Im Zuge der ErschlielBungsmafRnahmen wurde der gesamte Bereich untersucht und
entsprechende Flakstellungen im Vorfeld entfernt.

Weitere Hinweise sind bei der verbandsfreien Stadt Worth nicht bekannt. Sollte im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung anderweitige Hinweise eingehen, sind diese im weiteren
Planverfahren zu beriicksichtigen.

8. Kampfmittelbelastung

Eine Uberprifung zur Kampfmittelbelastung erfolgte im Zuge der ErschlieRBungs-
malfinahmen der Ursprungsbebauungsplanung ,Abtswald — Teil C* durch das Fachburo
Schollenberger Kampfmittelbergung im Jahr 2015.

In diesem Zusammenhang wurde ebenfalls die Kampfmittelfreiheit der Flachen
geschaffen.

Vor die vorliegenden Bebauungsplandnderung ergeben sich keine neuen
Anhaltspunkte, die eine Neubewertung zum Thema Kampfmittel erforderlich machen
wurden.

9. Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht
bekannt.

G. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Die hier vorliegende Bebauungsplanénderung ,Abtswald Teil C — 2. Anderung®
Uberlagert den Bebauungsplan ,Abtswald Teil C* in Teilen.

Dies beziiglich gilt folgendes: Der Bebauungsplan ,Abtswald Teil C — 2. Anderung’
ersetzt bzw. 16st die rechtsverbindliche Bebauungsplanung ,Abtswald Teil C* in dem
Uberlagernden Bereich ab, in dem abweichende Festsetzungen getroffen wurden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes ,Abtswald Teil C* bleiben weiterhin
gultig.
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H.

1.

2.1.

2.2.

ZIELE DER PLANUNG / DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende
stadtebauliche Planungsziele zu beriicksichtigen:

= Forderung der stadtebaulichen Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB)

= Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen durch Bereitstellung von
qualitativ hochwertigem Bauland bei guten Wohnbedingungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB)

= die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen (Vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

= die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
(vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

= die Belange der Baukultur und Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum
Erreichen gestalterischer Grundprinzipien bei geringstmdglicher Einschrankung
der individuellen Gestaltungsvorstellungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) sowie

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte MalRnahmen
vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum
reduziert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), insbesondere

= eine klimaangepasste und moglichst 6kologische Planung im Zusammenspiel mit
der Nutzung erneuerbarer Energien und deren sparsamen Umgang (81 Abs. 6 Nr.
7 f BauGB).

Erlauterung der Planung

Stadtebauliches Konzept / Bebauungsvorschlag

Der Ursprungsbebauungsplan ,Abtswald — Teil C* ist nahezu vollstandig bebaut und wird
— mit Ausnahme der Mehrfamilienh&user im Osten — durch Einfamilienhaus- und Doppel-
hausbebauung gepragt. Im Zuge der Veraulierung mittels Konzeptvergabe der Grund-
stiicke durch die Stadt Worth am Rhein soll im Anderungsbereich ein differenziertes
Wohnangebot geschaffen werden. Vor diesem Hintergrund sieht die Aufgabenstellung
der Konzeptvergabe verdichtete Strukturen vor, die sich allerdings harmonisch in den
Bestand einfligen sollen. In diesem Zusammenhang bleibt der wesentliche
stadtebaulich-architektonische Rahmen der Ursprungsbebauungsplanung zur Anzahl
der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen, Dachform und GRZ unverandert.

Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieRung des Plangebietes

Teile des Bebauungsplanes Abtswald — Teil C wurden zwischenzeitlich realisiert, sodass
die auRere ErschlieRung des Plangebiets Abtswald — 2. Anderung iiber die RandstraRe
,<August-Macke-StralRe“ verlauft, welche an ein Ringsystem die innere Erschlielung des
Wohngebietes ibernimmt. Die beiden Anderungsbereiche B1 und B2 grenzen jeweils
sudlich an die ,Ernst-Ludwig-Kirchner-Straflte* (B1) sowie den ,Paul-Klee-Ring“ an.
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2.3.

1.1.

1.2.

1.3.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Im Zuge der Ursprungsbebauungsplanung ,Abtswald — Teil C* wurde das Thema Ver-
und Entsorgung des Plangebietes bereits umfanglich betrachtet. Vor diesem Hintergrund
kann nach jetzigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass die Ver- und
Entsorgung im Bereich der vorliegenden Bebauungsplananderung (insbesondere
Abfallbeseitigung und Stromversorgung) sichergestellt sein wird.

Sollte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung anderweitige Hinweise eingehen, sind diese
im weiteren Planverfahren zu berticksichtigen.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG - BESTANDSSITUATION UND
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des 8§ 13a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach
8 4c BauGB abzusehen. Die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § la BauGB sind allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu
berticksichtigen, wobei eine Pflicht zur Kompensation mdglicher erheblicher
Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

Gleichwohl wird eine Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen -
soweit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens mdoglich ist - sowie eine
Integration der vorgeschlagen landespflegerischen / grinordnerischen Mal3Bhahmen im
Plangebiet in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst zwei unbebaute Teilbereiche innerhalb eines ansonsten
groldtenteils bebauten Neubaugebietes. Die beiden Flachen werden jeweils nach
Norden, Osten und Westen von Stral3en begrenzt, wahrend im Stden Grinstreifen mit
Kinderspielplatzen vorhanden sind. Zudem werden beide Flachen jeweils von einem
FuRweg in je einen Ost- und Westteil unterteilt. Beide Flachen stellen héherwiichsige
Grasflachen bzw. Wiesenbereiche dar. Da die Flachen unterhalb des StraRenniveaus
liegen handelt es sich um feuchte Standorte. Im stidlichen Teilbereich finden sich wenige
kleinere Straucher sowie im Westen ein groRerer Walnussbaum, welcher mit zweit
weiteren im angrenzenden Grinstreifen befindlichen Baumen eine Gruppe darstellt. Im
nordlichen Teilbereich verhélt es sich &hnlich, jedoch gibt es hier mehrere sehr junge
Baume, sowie im Westen einen jungen und einen mittleren Walnussbaum. Mit
Ausnahme des alten Walnussbaumes handelt es sich somit um einen Bereich von nur
geringer Okologischer Wertigkeit, welcher in erster Linie auch nur einen geeigneten
Lebensraum fur synantrophe, ubiquitére, stérungsempfindliche Arten darstellt.

Auswirkungen des Planvorhabens

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan sieht die Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes ,Abtswald — Teil C* vor. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter zum urspringlichen
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1.4.

1.5.

Zeitpunkt bereits beriicksichtigt. Mit der nun angestrebten Anderung ist mit keinen
weiteren erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Beim Plangebiet handelt sich mittlerweile
um eine stark anthropogen vorgepragte Flache, in welcher alle Schutzgiter gegeniber
dem Ursprungszustand beeintrachtigt und verandert wurden. Da die derzeitige Planung
einen noch starkeren Fokus auf die Aspekte Umwelt- und Klimaschutz legt, ist sogar mit
geringfugigen Verbesserungen hinsichtlich verschiedener Schutzgiter zu rechen.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Trotz der fehlenden Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sollten gleichwohl die nachfolgend formulierten landes-
pflegerischen / grinordnerischen MafRRhahmen im Rahmen des Planvorhabens
Bertcksichtigung finden, um wertvolle Strukturen dauerhaft zu erhalten und ein
Mindestmal3 an Begriinung im Gebiet zu gewahrleisten:

= Empfehlung zum Erhalt und Schutz des alten Walnussbaumes
= Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung,

= Ausbringen von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels,
= Begrunung der nicht bebaubaren Grundstuicksflachen

= Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

* Uberdeckung der Tiefgaragen mit Substratschicht

Ubernahme der landespflegerischen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan

Um ein Mindestmal an Begriinung im Plangebiet gewahrleisten zu kénnen, sind die
nicht Gberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke unversiegelt zu lassen
und landschaftspflegerisch bzw. géartnerisch anzulegen und zu erhalten, sofern sie nicht
als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder flr sonstige zuldssige Nutzungen benétigt
werden. Ebenso sollen Tiefgaragen mit einer Substratschicht Giberdeckt werden

Flachenversiegelungen sowie die Gestaltung und Belegung mit Schotter, Split, Kies o0.a.
Steinmaterial sind unzuléassig. Ausgenommen hiervon sind Hauszugange und -zufahrten
sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen sowie
Zuwegungen und Garagen.

Hinweis: Eine Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel- / Fledermauskéasten auf den
Grundstucken wird empfohlen. Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten
diese unterschiedlich besonnt, d.h. an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung
Sud, Ost, West) angebracht werden. Der Einflug sollte nicht durch Aste behindert
werden, auch eine starke Beschattung durch Gehdlze ist zu vermeiden. Die Késten sind
zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender Hohe anzubringen.

Um Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten
auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum zwischen Oktober und Februar zu
beschréanken.

Hinweis: Der im sidlichen Teilgeltungsbereich befindliche altere Walnussbaum sollte
nach Maoglichkeit erhalten und dauerhaft gepflegt werden. Er bildet mit zwei weiteren
Baumen aul3erhalb des Geltungsbereiches eine das Baugebiet pragende Baumgruppe,
welche zudem als Lebensraum fungiert.

Dach- und Fassadenbegrinung bieten zahlreiche positive Wirkungen auf das Gebaude
sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima. Die meisten dieser Effekte
korrelieren zudem mit dem ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und
klimaangepassten Baulandentwicklung und werden daher festgesetzt.
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1.1.

1.2.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Gegenstand der hier vorliegenden Bebauungsplandnderung ,Abtswald Teil C — 2.
Anderung“ sind ausschlieRlich die folgenden Anderungen, die nachfolgend
entsprechend den Vorgaben zum BauGB Eingang in die Begriindung finden:

e Unterteilung der urspringlichen Allgemeinen Wohngebiete B in die Allgemeinen
Wohngebiete B1 und B2

e Anpassung der Festsetzungen zu tUiberbaubaren Grundstticksflachen
o Modifikation der zulassigen Bauweisen

o Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

e Grundsticksbreiten

e Flachen fir Nebenanlagen

e Soziale Wohnraumforderungen und Flachen fur Wohngeb&ude fur Menschen mit
besonderem Wohnbedarf

e Konkretisierungen im Immissionsschutz

e Erganzung von Festsetzungen zu Mal3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Erganzung von Festsetzungen zum Ausschluss fossiler Brennstoffe sowie zur
Nutzung erneuerbarer Energien

Im Ubrigen wird auf die Begriindung der Ursprungsbebauungsplanung ,Abtswald Teil C*
verwiesen. Die in Rede stehenden Textpassagen der Ursprungsbegrindung werden
nachstehend in grauem Text markiert. Die hier nicht berlihrten Festsetzungen der
Ursprungsplanung ,Abtswald Teil C“, haben nach wie vor Giltigkeit und sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplandnderung — sie werden daher in der
vorliegenden Fassung nicht mehr gesondert begrindet.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden dirfen. Die Abbildung der weiteren Textfest-
setzungen dienen lediglich der besseren Lesbarkeit und Nachvollziehbarkeit.

Redaktionelle Anpassungen wie Nummerierungen und Schreibfehler werden nicht
gesondert gekennzeichnet.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 bis 2d BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflachen wurden im Ursprungsbebauungsplan in Konkretisierung der
Vorgaben des Flachennutzungsplans als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen. Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um
Konflikte mit anderen Nutzungen auszuschlieBen, sind die nach Baunutzungs-
verordnung im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
zugunsten einer vertraglichen Nachbarschaft zum Bestand und innerhalb des Gebiets
ausgeschlossen.

Die vorliegende Plananderung nimmt keine Anderungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung vor.
MalR der baulichen Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem
Standort angepasste bauliche Entwicklung schaffen.
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1.3.

1.4.

1.5.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird daher durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer Festlegung der Hohe und der
Geschossigkeit geregelt. Im Ursprungsbebauungsplan war eine Traufhéhe von 7.50m
sowie eine maximale Firsthéhe von 12,00m festgesetzt.

Die Hohen werden im Wesentlichen beibehalten, allerdings erfolgt eine Differenzierung
in den Baugebieten B1 und B2 aufgrund unterschiedlicher Bautypologien.

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Im Baugebiet B1 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Baugebiet B2 wird die abweichende Bauweise fir Hausgruppen festgesetzt. Damit
mdochte die Stadt Worth am Rhein die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf der
Aufgabenstellung der Konzeptvergabe schaffen. Neben klassischen Reihenhausern
sollen damit auch Kettenhauser als Haustyp ermdglicht werden, um eine entsprechende
Durchmischung von unterschiedlichen Wohnungsformen zu erreichen. Zu diesem
Zweck wird eine abweichende Bauweise a festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kinftigen
Bauherren auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Vor diesem Hintergrund werden
die urspringlichen Baulinien durch Baugrenzen im Rahmen der Planzeichnung ersetzt.
Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden daher ausschlieZlich durch
die Festsetzung von Baugrenzen definiert, wobei durchgehende (berbaubare
Grundsticksflachen die notwendige Flexibilitdt bei einer spateren Parzellierung der
Grundsticke sichern.

Im Allgemeinen Wohngebiet B1 erfolgt zudem eine Erhohung der Bautiefen von 13,00m
auf 16,00m. Die Grundstiicke besitzen gegeniber den lbrigen Baugrundstiicken eine
hohere Tiefe. Vor diesem Hintergrund sollen dort ausschlieBlich Einzelhauser
zugelassen werden, um entsprechend der Zielsetzung der Stadt dort Mehrfamilien-
hausbebauungen zu errichten.

Die Bautiefe im Allgemeinen Wohngebiet B2 erfahrt gegenliber der Ursprungs-
bebauungsplanung keine Anderung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Ursprungsbebauungsplanung ,Abtswald Teil C* sah innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereichs eine Reihenhausbebauung mit je einer Wohneinheit je Wohngebaude
vor. Im Zuge der Aufgabenstellung der Konzeptvergabe konnte von dieser Festsetzung
abgewichen werden, um ein vielfaltiges Angebot an Wohnraum fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen zu schaffen. Um hierfir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, wird die Festsetzung zur hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen
in den Teilbereichen B1 und B2 gestrichen.

Grundstucksbreite

Die Festsetzung einer Mindestbreite von Grundstiicken soll eine Sicherstellung einer
sinnvollen Bebaubarkeit der Grundsticke bei der Errichtung von Hausgruppen
gewahrleisten. Die Mindestbreite wird gegentber der Ursprungsbebauungsplanung
reduziert, um eine Verdichtung in den Anderungsbereichen zu ermoglichen.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9

Endhausgrundstiicke sollen mindestens 9,00m breit sein. Die Breite der Endhaus-
grundstiicke setzt sich aus der Mindestbreite von 6,00m mit zugehotrigem seitlichen
Grenzabstand von 3,00m zusammen.

Flachen fir Nebenanlagen, Carports und Garagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Hinweis: Die gemaR der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungsplan Abtswald — Teil C
erfolgte eine Ergdnzung der Festsetzung zu Flachen fur Nebenanlagen, Carports und
Garagen dahingehend, dass Tiefgaragen ergdnzend im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes B1 innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sein werden.

Die Ergénzung wird erforderlich, um den entsprechenden Stellplatzbedarf gemaf
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz innerhalb der kinftigen Grundstiicke — unter
Berticksichtigung der Aufhebung der hdchstzuldssigen Zahl an Wohnungen —
nachzuweisen.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, errichtet werden dirfen
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die Stadt Worth am Rhein konnte aufgrund ihrer Lage innerhalb der letzten Jahre ein
Bevolkerungswachstum verzeichnen, welches u.a. auf entsprechende Wanderungs-
gewinne zuruckzufihren ist. Der Mehrbedarf an Wohnraum ist mit Preissteigerungen
verbunden. Im Rahmen der Konzeptvergabe formulierte die Stadt daher die Vorgabe,
dass 1/3 des Angebotes geforderter Wohnraum betragen soll, um insbesondere gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Wohnbedirfnisse der Bevidlkerung im Rahmen der
Anderungsplanung zu bericksichtigen. Gleichzeitig sollen mit der Festsetzung sozial
stabile und damit durchmischte Bevdlkerung- und Wohngrundstrukturen realisiert
werden.

Flachen fir Wohngebdaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In Ergadnzung zu den Ausfilhrungen in Kapitel J.1.7 beabsichtigt die Stadt Worth am
Rhein eine Entlastung ihres Wohnungsmarktes insbesondere fiir dltere Menschen oder
Menschen mit Behinderung. Die Festsetzung soll ebenfalls i.S.d. gemai § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bertcksichtigen und entsprechend
durchmischte Strukturen fordern.

Erganzend beabsichtigt die Stadt Woérth am Rhein die Vorgaben der vorliegenden
Bebauungsplanung vertraglich im Rahmen der Grundstiicksveréauf3erung der Konzept-
vergabe mit dem Kkinftigen Eigentimer zu konkretisieren, um die Zielsetzung
sicherzustellen und zu erreichen.

Anschluss der Grundstlicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nrn. 11, 26
BauGB)

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*
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1.10. Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.10.1. Aktive SchallschutzmalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen:

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.10.2. Passive Schallschutzmalinahmen an privaten Gebauden:
Wird im weiteren Verfahren erganzt

1.11. MaRnahmen und Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

1.11.1. Baulich nicht genutzte Grundstucksflachen

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.11.2. Offentliche Grunflachen
siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.11.3. Ausgleichsflachen (89 (1) Nr. 20 und 25 aund b BauGB)
siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.11.4. Umgang mit Niederschlagswasser

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.11.5. Schutz des Oberbodens
siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.11.6. Leuchtmittel
siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.12. Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.12.1. Pflanzungen auf privaten Grundstuckflachen

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.13. Pflanzungen auf privaten Grundstuickflachen in den Allgemeinen Wohngebieten
B1und B2 (89 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.13.1. MaBnahme M1 — Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen

Um einen mdoglichst hohen Gesamtanteil an Grinflachen im Plangebiet zu erreichen,
werden auch private Grundstiicksbesitzer dazu angehalten, ihre nicht tberbauten und
nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke zu begrinen. Damit dieser
private Grunflachenanteil eine angemessene griinordnerische Qualitat aufweist und
somit auch einen Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des Mikroklimas
leisten kann, sind hierfiir entsprechende Festsetzungen getroffen. Denn die Summe der
hier entstehenden Baugrundstiicke und deren Gestaltung haben insgesamt eine nicht
zu vernachlassigende Auswirkung auf das Lokalklima und die nahe Umwelt. Daher
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sollen auch diese der Zielsetzung einer nachhaltigen klimaférdernden Entwicklung
entsprechen und ihren Beitrag leisten.

1.13.2. MallBhahme M2 — Begriinung der Tiefgaragen

Um einen mdglichst hohen Gesamtanteil an Grinflachen im Plangebiet zu erreichen
sollen auch die Tiefgaragen mit einer Substratschicht belegt und grinordnerisch
gestaltet werden. Somit kommt auch diesen eine Funktion als Lebensraum, als
Versickerungsflache, bezuglich des Mikroklimas sowie zur Aufwertung des Ortsbildes
zu.

1.13.3. MalBnahme M3 — Fassadenbegrinung

Ahnlich der Dachbegriinung bietet auch eine Fassadenbegriinung zahlreiche positive
Wirkungen auf das Gebaude sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima.
Die Effekte auf Luftfeuchtigkeit, Schadstoffgehalt sowie Artenvielfalt sind aufgrund des
grolBeren Pflanzenhabitus und des gesamten Wachstums deutlich besser als bei einer
einfachen Dachbegriinung, weshalb eine ausdriickliche Empfehlung zur Begriinung von
Fassaden erfolgt.

1.13.4. MallBhahme M4 — Dachbegrinung

Begriinte Dacher fuihren nachwei3lich zu einem verbesserten Kleinklima, férdern die
Biodiversitat und die Regenwasserriickhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung
der Dachhaut und deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem
ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung
und werden daher festgesetzt.

1.14. Pflanzungen im offentlichen Raum

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.15. Beschreibung der einzelnen MalRnahmen

siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.16. Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (89 (1a) BauGB)
siehe Bebauungsplan ,Abtswald Teil C*

1.17. Ausschluss fossiler Brennstoffe (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind fossile Brennstoffe (Ol, Erdgas, Fliissiggas und
Kohle) als Primérquelle zur Energieversorgung unzulassig.

Die Stadt Worth am Rhein hat sich im Rahmen einer nachhaltigen und klimaangepassten
Zukunftsentwicklung dazu entschieden, mit der Entwicklung dieses Baugebietes einen
aktiven Beitrag zur Verminderung es CO-Ausstol3es zu leisten. Um diesem Anspruch
gerecht zu werden sind fossile Energietrager wie Ol und Gas als Primarquelle zur
Warme- und Stromproduktion im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Damit
haben auch die MalRnahmen aus dem Klimakatalog, die sich die Stadt Worth am Rhein
formuliert haben, Eingang in die vorliegende Bebauungsplanung gefunden.

Die Umsetzung soll vertraglich zwischen der Stadt Worth am Rhein und dem Investor
realisiert werden. Somit soll eine absolute Minimierung des Ausstol3es klimaschadlicher
Emissionen zumindest im Gebaudesektor in diesem Baugebiet garantiert werden. Damit
bemiht sich die Stadt, mit der hier vorliegenden Planung eine nachhaltige Entwicklung

Seite 24 von 28 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Woérth am Rhein Bebauungsplan ,Abtswald Teil C — 2. Anderung*
Vorentwurf | 13.10.2022 Begriindung

1.18.

1.1

und eine abgewogene Balance zwischen der Herstellung von Wohnraum und der
Integration von Klimaanpassung und Klimaschutz aufrecht zu erhalten.

Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien und nach Mal3gabe der mit der
Planung verfolgten Zielsetzung wird festgesetzt, dass durch den einzelnen Bauherren
Mafnahmen fir die Nutzung von Strom und / oder Warme aus Erneuerbaren Energien
zu ergreifen sind. Dies sind insbesondere Anlagen der PV- oder Solarthermie. Gemalf
Klimakatalog der Stadt Worth am Rhein ist eine Belegung von 30% der
Gesamtdachflache nicht zu unterschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die auf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die StralRenfiihrung, die Stellung der Baukoérper und die Begriinung
gepragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der Umgang mit
dem Gelédnde ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Mit
den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzungen
auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits und
andererseits dem oOffentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar. Es werden nur diejenigen Festsetzungen
getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich und von
elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebiets sind.
Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund
und Boden gewdirdigt.

Die vorliegende Plananderung nimmt keine Anderungen hinsichtlich der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen vor.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen, Hinweise sowie gesetzliche Vorgaben, die aufgrund der mangelnden
Ermé&chtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden, jedoch zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tUber
den ,eigentlichen® Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern,
wurden als unverbindliche Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen
abgedruckt. (wird im weiteren Verfahren erganzt)

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemal § 2 a Nr. 1 BauGB
die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Nutzungsordnung

Gemal §8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen. Hierzu
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1.2.

1.3.

gehdren neben den Aspekten Belichtung, Beluftung und Besonnung auch die
nachbarschitzenden Belange: Wahrung eines ausreichenden Sozialabstandes und
Unterbindung einer erdrickenden Wirkung des Baukdrpers. In diesem Zusammenhang
ist auch 8 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO mit dem darin enthaltenen Gebot der Rick-
sichtnahme zu beachten.

Die vorliegende Bebauungsplananderung stellt einen Beitrag fir eine malvolle
innerdrtliche Nachverdichtung dar. Sie dient damit der Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen im AufR3enbereich und entspricht
somit auch dem in § 1a BauGB postulierten Ziel, Malinahmen zur Innenentwicklung
vorrangig umzusetzen. In diesem Zusammenhang bleibt jedoch der wesentliche
stadtebaulich-architektonische Rahmen der Ursprungsbebauungsplanung zur Anzahl
der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen, Dachform und GRZ unverandert.

Stadtebaulich angepasst werden allein die Festsetzungen zu Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, der zulassigen Bauweisen, der hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
sowie der Grundstiicksbreiten, um dem planerischen Ziel der Stadt Wérth am Rhein
einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig durch MaRRnahmen der Innenentwicklung
sowie der Forderung durchmischter Bevélkerung- und Wohngrundstrukturen zu
entsprechen. Aus Sicht der Stadt Woérth am Rhein sind die in Rede stehenden
Anderungen geeignet, diese Ziele zu erreichen, ohne jedoch erhebliche negative
Auswirkungen auf die bestehenden Strukturen entstehen zu lassen.

Larm

Entsprechend den Vorschriften des § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen
der Planung, hier an die Anforderungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach
8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, insbesondere Larm, darzulegen und zu berlcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird die schalltechnische Untersuchung zum Ursprungs-
bebauungsplan noch einmal aktualisiert. Die Ergebnisse finden im Verlauf des
Verfahrens hier Einzug.

Altlasten

Hinweise zu Altablagerungen oder sonstigen Bodenverunreinigungen sind nach
jetzigem Kenntnisstand bei der verbandsfreien Stadt Wérth am Rhein nicht bekannt.
Sollte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung anderweitige Hinweise eingehen, sind diese
im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die hier vorliegende Planung ermdglicht die Entwicklung eines zukunftsfahigen
Wohnquartieres mit ca. 70 neuen Wohneinheiten.

Dabei liegt der Fokus auf der Schaffung eines mdglichst heterogenen
Bewohnerspektrums. Es wird durch unterschiedlich dimensionierte Baugrundstiicke und
das Angebot unterschiedlicher Wohnformen versucht, eine mdglichst hohe Bandbreite
an Nutzer- und Interessensgruppen anzusprechen. Diese MalRnahmen tragen dazu bei,
optimale Voraussetzungen zur Errichtung eines durchmischten und demographisch
zukunftsfahigen Wohnquartiers zu schaffen.
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3. Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Flachennutzungsplanes sind Grabungsschutzgebiete dargestellt. Diese
wurden bereits im Rahmen der ErschlieBung des Ursprungsbebauungsplanes ,Abtswald
Teil C* erganzend untersucht und entfernt. Vor diesem Hintergrund sind nach jetzigem
Kenntnisstand keine weiteren Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes zu
erwarten.

Sollte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung anderweitige Hinweise eingehen, sind diese
im weiteren Planverfahren zu berticksichtigen.

4.  Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Berlcksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes enthélt die
Ursprungsbebauungsplanung bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO, um ortsuniibliche Gebaudeformen sowie
grundséatzliche gestalterische Defizite im Bebauungsplan zu vermeiden. Daneben
wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung
getroffen.

Die grundsatzlichen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung bleiben
beibehalten, sodass mit der vorliegenden Anderungsplanung nach jetzigem
Kenntnisstand keine wesentlichen Anderungen auf Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten sind.

Auch im Zusammenhang mit dem Landschaftsschutzgebiet ergeben sich unter
Berlicksichtigung der Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Pfalzische
Rheinauen“ vom 17. November 1989 keine neu zu bewertenden Aspekte.

5. Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes wurden in der landespflegerischen Bewertung (siehe
Kapitel 1) bertcksichtigt. Hier sind unter Bericksichtigung der formulierten landes-
pflegerischen / grunordnerischen sowie artenschutzrechtlichen MalRnahmen keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

6. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen — nach jetzigem Kenntnis-
stand - von den zustdndigen Tragern durch Anschluss an bzw. Ausbau bereits
bestehender Netze bereitgestellt werden.

7. Belange des Verkehrs (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Zur Berucksichtigung der Belange des Verkehrs sowie zur Beurteilung wesentlicher
Auswirkungen wird ein Fachgutachten Verkehr im Rahmen des Verfahrens erstellt und
in der weiteren Verfahrensdurchfiihrung bertcksichtigt.

8. Belange der Hochwasservorsorge (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Im Rahmen der Ursprungsbebauungsplanung ,Abtswald — Teil C* wurde bereits darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der durch Rheinhochwasser geschiitzten
Rheinniederung befindet. Ein Anspruch auf Verstarkung oder Erhohung der beste-
henden Hochwasserschutzanlagen besteht nicht. Die vorliegende Bebauungsplanung
bedarf nach jetzigem Kenntnisstand keine Neubewertung der Situation.
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Sonstige Belange

Sonstige wesentliche Auswirkungen auf die - durch die Ubrigen Festsetzungen weiterhin
gewabhrleistete - geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung werden durch
die Anderungsplanung nicht verursacht.

PLANVERWIRKLICHUNG

Grundbesitz und bodenordnende Malinahmen

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Grundbesitzstrukturen sind zur Plan-
verwirklichung keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

Kosten der Bebauungsplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Uber die Aufstellung und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im
Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.

ANLAGEN
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