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Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans ,Abtswald Teil C — 2. Anderung*
gegeniber der hier zugrundeliegenden Ursprungsplanung ,Abtswald Teil C* werden ,grau”
hinterlegt.

Festsetzungen aus der Ursprungsplanung, die jedoch nicht den hier in Rede stehenden
Anderungsbereich betreffen werden ,Grau” markiert.

Die weiteren Festsetzungen entsprechen der Ursprungsplanung ,Abtswald Teil C* haben
nach wie vor Gultigkeit und sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplan&nderung.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu geanderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden dirfen. Die Abbildung der weiteren Textfestsetzungen dienen
lediglich der besseren Lesbarkeit und Nachvollziehbarkeit.

Redaktionelle Anpassungen wie Nummerierungen und Schreibfehler werden nicht gesondert
gekennzeichnet.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. ZEICHNERISCHER TEIL DES BEBAUUNGSPLANS (SIEHE SEPARATE PLANZEICHNUNG)

B. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR 8 9 BAUGB 1.V.M. 8§ 1 - 23 BAUNVO

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

In Anwendung von 8§ 1(6) BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4(3) Nrn. 3 - 5 BauNVO
unzulassig (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. Maf3 der baulichen Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

= Das Mal} der baulichen Nutzung wird gem. Eintrag im zeichnerischen Telil
festgesetzt durch maximal zulassige Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse, sowie die zulassigen Trauf- und Firsthéhen.

Im Bereich B2 ist bei den Mittelhdausern von Reihen- und Kettenhausgruppen eine
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die als private Grunflachen festgesetzten Grundsticksflachen sind bei der Berechnung
der zulassigen GRZ nicht in Ansatz zu bringen.

OK Brastung |

A

Traufdhe
Traubhe
, Firsthdhe
Traufdhe
Firsthdhe

OK Gehweg bzw, Stralle

Pultdach ) Satteldach
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= Der Bezugspunkt zur Ermittlung zulassiger Trauf- und Firsthhen sowie der
Tiefgaragenoberkante, ist die Oberkante Gehweg bzw. StralRe, gemessen an der
vorderen Grundstlicksgrenze in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der
hohere Bezugspunkt mafgebend.

= Die Traufhohe TH ist das Mald zwischen Bezugspunkt und Schnittpunkt der
Gebaude-Au3enwand mit der Oberkante Dachhaut auf der Traufseite. Bei
Dachterrassen gilt die Oberkante der Bristung als Traufhohe. Die Oberkante der
Bristung darf die festgesetzte minimale Traufhdhe unterschreiten.

= Die Firsththe FH ist das Mal3 zwischen Bezugspunkt und hdchstgelegenem Punkt
der Dachhaut.

Traufhdhen durfen bei Gebauderiickspriingen auf eine Lange von maximal 30% der
zugehdrigen Gebaudelange um maximal 1.50 m Uberschritten werden. Auf3erdem
durfen bei Krippelwalmdéachern die festgesetzten Traufhdhen im Bereich des
Krippelwalms Uberschritten werden. Bei Zwerchhausern, Dachaufbauten und
Dacheinschnitten dirfen die festgesetzten Traufh6hen Gberschritten werden.

Im Teilbereich Al wird flr Doppelhauser eine Traufhéhe von 5.50 m festgesetzt.

Im Teilbereich A2 wird flr Doppelhauser eine Traufhéhe von 6.50 m festgesetzt.

Im Teilbereich B1 wird fir Einzelhauser eine Traufhdhe von 7.50 m festgesetzt.
Im Teilbereich B2 wird fur Hausgruppen eine Traufhdhe von 7.50 m festgesetzt.

Geringere Traufhthen (entsprechend der Festsetzungen) sind nur dann zulassig, wenn
dieselbe Traufhdhe fir beide Doppelhaushélften bzw. alle Gebéude der Hausgruppe per
gegenseitiger Baulast gesichert ist.

Die maximale Firsthohe in den Allgemeinen Wohngebieten B1 und B2 betragt 12.00m.

Hinweis: In den drtlichen Bauvorschriften werden fiir Doppelh&duser und Hausgruppen Satteldacher mit
einer Dachneigung von 35° festgesetzt. Abweichende Dachformen und andere Dachneigungen
(entsprechend der Festsetzungen) sind nur dann zuléssig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung fir
beide Doppelhaushélften bzw. alle Gebaude der Reihenhausgruppe per gegenseitiger Baulast gesichert ist.

3. Bauweise sowie Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet B1 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet B2 wird die abweichende Bauweise a wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind Hausgruppen (Reihenhauser und Kettenhéauser). Es ist je Hausgruppe nur
eine Hausform zuléssig. Reihenhauser und Kettenhauser sind analog zur offenen
Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 50m zu errichten. Die Hauseinheiten
von Kettenhausern sind mit Abstand zur westlichen Grundstiicksgrenze sowie
grenzstandig zu der 6Ostlichen Grundstiicksgrenze (bei Endgebauden hier ebenso mit
seitlichem Grenzabstand) zu errichten.

Die zulassigen Geb&udeformen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Hinweis: In Bereichen, mit der Festsetzung ,Einzel- und Doppelhduser® sind
Doppelhauser auf getrennten Grundstticken entsprechend 8§ 8 LBauO nur dann zulassig,
wenn per Baulast gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls ohne
Grenzabstand gebaut wird.

In den Teilbereichen Al und A2 sind Gebaudelangen bis maximal 14.00 m zulassig. Bei
Doppelhausern sind maximale Gebaudelangen (pro Doppelhaushalfte) von 11 m
zulassig.

Im Teilbereich C sind Gebaudelangen bis maximal 22.00 m zuldssig.
Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden in den Allgemeinen Wohngebieten mit der
Bezeichnung B1 und B2 durch Baugrenzen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet B1 sind ausschlie3lich Einzelhduser zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet B2 sind ausschlie3lich Hausgruppen zulassig.

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Teilbereichen Al und A2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude oder
Doppelhaushélfte zulassig.

Im Teilbereich C sind maximal 8 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

5. Grundstiicksbreite

Die Mindestbreite von Reihenhausgrundstiicken betragt 6.00 m, bei Endhausern
mindestens 9.00 m.

Die Mindestbreite von Kettenhausgrundstiicken betragt 9.00 m, bei Endhausern
mindestens 12.00 m.

6. Flachen fir Nebenanlagen, Carports und Garagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Hinweis: Die gemalR der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Garagen und Carports mit Seitenwdnden oder mehr als 50% einer Seitenansicht
bedeckenden Verkleidungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den im Plan dafiir festgesetzten Flachen zuléassig. Sie miissen zur Zufahrtsstral3e
einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

Bei Kettenhausern sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen ausschlie3lich
Garagen mit Anbau an die westliche Grundstiicksgrenze sowie an das zugeordnete
Wohngebaude zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
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Carports ohne Seitenwande oder Verkleidungen und in das Gebadude integrierte
Garagen mussen einen Abstand von mind. 3,00 m zur vorderen Grundstiicksgrenze
(Zufahrtsstraf3e) einhalten, dirfen aber auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen und
fur Garagen und Carports festgesetzten Flachen liegen.

Tiefgaragen sind aussehlieftliecRh im Teilbereich C innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und in den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.
Die Oberkante von Tiefgaragen darf maximal 0,40 m tGber dem Bezugspunkt (siehe Ziffer
A2) liegen. Die Oberkante von zu mindestens 2/3 begrinten Tiefgaragen darf maximal
0,80 m Uber dem Bezugspunkt liegen, wobei die Begrinung eine Substratschicht von
mindestens 20 cm aufweisen muss.

Tiefgaragen sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung B1
innerhalb und auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die Oberkante
von Tiefgaragen darf maximal 0,40 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die Oberkante von zu mindestens 2/3 begrinten Tiefgaragen darf maximal 0,90 m tber
dem Bezugspunkt liegen, wobei die Begriinung eine Substratschicht von mindestens 50
cm aufweisen muss.

Die in der LBauO vorgesehene Lange der Grenzbebauung bei Garagen (maximal 12 m)
darf mit Tiefgaragen Uuberschritten werden. Flachen fur Tiefgaragen dirfen die
festgesetzte GRZ bis zu einem Wert von 0,9 Uberschreiten.

Mit Nebenanlagen i. S .d. 8§ 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie
erforderliche Zugénge und Zufahrten - ist zu offentlichen ErschlieBungsstraf3en und zu
Ful3- und Radwegen ein Mindestabstand von 1.50 m einzuhalten. Mit Einhausungen fur
Millbehélter ist ein Mindestabstand von 1.00 m zu &ffentlichen ErschlieBungsstrallen
und zu Ful3- und Radwegen einzuhalten.

Pro Grundstick sind Nebenanlagen bis zu einem Volumen von 30 cbm zuléssig.
Einhausungen von Millbehaltern sind hierbei nicht mitzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14(2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen,
sind im gesamten Baugebiet zulassig.

7. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, errichtet werden dirfen
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet B1 dirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, bei denen
ein Anteil von mind. 33% mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
konnten.

8.  Flachen fur Wohngebéaude fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
(89 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet B1 sind je Wohngebaude mindestens 1/3 der Wohnungen
fur alte Menschen oder Menschen mit Behinderung herzustellen. Die betreffenden
Wohnungen missen ohne die Benutzung von Treppen zuganglich sein und eine
rolistuhlgerechte Grundrissorganisation und Wohnungsausstattung aufweisen.
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10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

Anschluss der Grundstucke an offentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nrn. 11, 26
BauGB)

Folgende, zur Herstellung von ErschlieRungsanlagen erforderliche Malinhahmen durfen
auf Privatgrundstiicke realisiert werden:

Der zur Befestigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderliche Hinterbeton, die zur
Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die
Stral3enbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament).

Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen:

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil und unter Beachtung der
Malgaben des diesbeziglichen Larmschutzgutachtens sind am Ostrand des
Plangebiets ein Larmschutzwall mit 4.00m H6he und am Sudrand des Plangebiets eine
Gabionenwand mit 3.00 m Hohe zu errichten. Die genannten Hohen sind jeweils auf die
Oberkante der geplanten RandstralRe zu beziehen.

Passive Schallschutzmallinahmen an privaten Gebauden:

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Maflnahmen und Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

Baulich nicht genutzte Grundstucksflachen

Baulich nicht genutzte Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen sind, sofern nicht Baumbeet oder schmaler Pflanzstreifen,
als extensive Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Auf die Verwendung
von gebietsheimischem, herkunftsgesichertem Saatgut ist zu achten. Rabatten zur
Pflanzung von Baumen sind mit Wildstauden oder Kleinstrauchern als Unterpflanzung
anzulegen.

Die offentlichen Grinflachen entlang der Bahnlinie, sowie entlang der
Larmschutzanlagen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen und zu 30 % mit
Landschaftsgehoélzen in Gruppen und mit einem hohen Anteil an Wildobst bzw. mit
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11.3.

11.4.

Baumen und Strauchern gemaf der Artenliste im Anhang Umweltbericht zu bepflanzen.
Bei allen Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahntrasse sind die
Mindestpflanzabstande der Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Die Einrichtung von o6ffentlichen Spielplatzen ist nur auf den mit entsprechenden
Symbolen (Spiel- und Freizeitwiese, Spielplatz fir Kleinkinder) gekennzeichneten
Grunflachen zulassig.

Ausgleichsflachen (89 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Da die offentlichen Grinflachen im Plangebiet gleichzeitig auch der
Vermeidung/Minimierung des Eingriffs in Natur - und Landschaft dienen, sind sie
maoglichst extensiv zu pflegen, auf den Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist zu
verzichten.

Zum Ausgleich besonders geschitzter Tierarten wurden mit Fortschreibung des
artenschutzrechtlichen Gutachtens verschiedene CEF- und FCS Malnahmen im
weiteren Umfeld des Bebauungsplan-Gebietes entwickelt.

Weiterhin ist die Flache zur dezentralen Regenwasserversickerung gleichzeitig zur
Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen Feuchtbiotops konzipiert. Die Flache ist
gegen Betreten abzuschirmen und von sonstigen Nutzungen frei zu halten. Die Pflege
erfolgt extensiv gemaf den Vorgaben des Umweltberichts.

Zusatzlich stellt die Stadt Worth am Rhein in der Gewanne ,Untere Scherpfer” bislang
als intensive Ackerflachen genutzte Grundstticke in dem geplanten, ungesteuerten Teil
der Hochwasserrickhaltung (Polder) Worth/Jockgrim zur Verfiigung. Diese Flachen
werden in extensiv gepflegte Wiesen umgewandelt und zu artenreichen Feuchtwiesen
entwickelt.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so gering wie moglich
gehalten wird. Flachen fur Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Hofflachen, Wege und
Platze, mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren (z.B. Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen, Schotterrasen oder wasser-
gebundene Decken).

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
breitflachig auf den Grundstlicken zu versickern oder in Zisternen zwischenzuspeichern
und als Brauchwasser zu nutzen. Niederschlagswasser soll nur in daftir zugelassene
Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Moéglichkeit nicht
besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewéasser mittelbar oder
unmittelbar abflielen zu lassen.

Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler Abwasser-
reinigungsanlage zuzuleiten. Fremdwasser, z.B. Drainagewasser, darf der Schmutz-
wasserkanalisation nicht zugefuhrt werden.
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11.5.

11.6.

12.

12.1.

Schutz des Oberbodens

Durch das Abschieben des Oberbodens vor Beginn der Erdarbeiten, eine fachgerechte
Zwischenlagerung und Wiederverwendung gemaf DIN 18916 ist der Verlust von
belebtem Oberboden zu vermeiden.

Leuchtmittel

Als Leuchtmittel bei der StraRenbeleuchtung sind insektenschonende, staubdichte
Natriumdampfniederdrucklampen oder andere nachhaltige Technologien zu verwenden.

Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Die im Plan dargestellten vorhandenen Grunflachen sind wahrend der Bauphase zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei natirlichem Abgang von Gehdlzen sind
Neupflanzungen der gleichen Art, bzw. gemald den Artenlisten (siehe Nr. 12)
vorzunehmen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Offentlichen Strale und Uberwiegend erfolgter Bebauung
durchzufihren, bei privaten Pflanzgeboten eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebéaude. Die Pflanzungen sind gemafR DIN 18920 auszuftihren und dauerhaft zu
erhalten.

Die gesetzlich festgelegten  Mindestabstdnde zu  Leitungstrassen  und
Grundstticksgrenzen sind einzuhalten.

Fir alle zu pflanzenden Gehdlze werden folgende Mindestanforderungen gemafn den
Gutebestimmungen Bund deutscher Baumschulen (BdB) vorgeschrieben:

Baume: 3xv, 10-12 cm StU1
Straucher 2xv, 0.B. 100-150 cm

Innerhalb des Plangebietes sind samtliche Grundstlcksfreiflachen, fir die nicht eine
Befestigung zum Parken oder als Weg erforderlich ist, gartnerisch zu gestalten und
maoglichst extensiv auf Dauer zu pflegen.

Pflanzungen auf privaten Grundstickflachen

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sind durch die jeweiligen Eigentimer
durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen.

Die nicht bebauten bzw. nicht als Stellplatze genutzten Teile des Grundstiicks sind
mindestens zu 80 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 10 % der
Grundstucksflachen von Wohnbaugrundstiicken sind mit Geholzen der Artenlisten
(siehe Nr. 12) zu bepflanzen.

Je angefangene 300 gm Grundstlicksflache ist auf den privaten Grundstlicken
mindestens ein Baum geman der Artenliste, Hochstamm; StU 10/12; 3xv zu pflanzen.
Die Standorte fur die Baume sind frei wahlbar. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen.
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12.2.

Entlang der westlichen und ndrdlichen Grenze des Baugebietes, zur freien Landschaft
hin, wird ein Pflanzgebotsstreifen auf privaten Flachen festgesetzt. Dieser ist mit
standortgerechten Strduchern gemal Pflanzenliste dicht einzupflanzen (1 Strauch/1,5
gm), pro Grundsttick sind zusatzlich ein grol3kroniger, bzw. zwei Obstbaume (siehe
Pflanzliste) zu pflanzen. Grol3kronige Baume konnen, soweit auf Grund nachbar-
rechtlicher Vorgaben erforderlich, auch auflerhalb des Pflanzgebotsstreifens im
rackwartigen Grundstiucksbereich gepflanzt werden. Die Darstellung im Bebauungsplan
ist zu beachten. Die Malinahme dient der Einbindung des Baugebietes in die Umgebung
und der Gestaltung des Landschaftsbildes.

Hinweis: Die Pflanzabstande des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz sind zu beachten.
Je Baugrundstick missen maximal drei Baume gepflanzt werden.

Ungegliederte, geschlossene, Uber 40 gm groRe Wandflachen an Gebauden sind mit
rankenden oder kletternden Pflanzen dauerhaft zu begrtinen.

Den Bauantragen sind pruffahige Freiraumplanungen beizufigen.

Pflanzungen auf privaten Grundstiickflachen in den Allgemeinen Wohngebieten
Bl und B2

12.2.1. MaRBnahme M1 — Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1

Nr. 15i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke dirfen nicht
dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden. Sie sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen oder herzustellen und zu mindestens 80% zu begrinen und zu
bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind die Hauszugange sowie die planungsrechtlich zuldssigen
Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen.

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Als Mindestbepflanzung wird festgesetzt, dass in jeden der beiden Teilgeltungs-
bereichen je angefangene 300 m? Grundsticksflache ein hochstammiger Laubbaum
(gemal Pflanzliste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Standorte sind frei
wahlbar. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Hinweis: Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels wird
empfohlen.

12.2.2. MalBnahme M2 — Begriinung der Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB)

Die nicht bebauten Flachen der Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von
mindestens 50 cm zu Uberdecken. Sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen
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12.2.3. MaBnahme M3 — Fassadenbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)

Ungegliederte, geschlossene Fassadenabschnitte der ndérdlichen oder sudlichen
Gebaudeseiten sind zu mindestens 50 % und dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen
zu begrinen. An den betreffenden Wandflachen ist mindestens alle 4 m eine Pflanze zu
setzen (geeignete Pflanzen hierzu siehe Pflanzliste 2).

12.2.4. MalBnhahme M4 — Dachbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a

12.3.

12.4.

BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind extensiv zu begriinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch
Ansaat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste 3 erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsatzlich méglich und kann zudem zu
einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umgebungstemperatur durch Begrinung fiihren.

Pflanzungen im o6ffentlichen Raum

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baumstandorte im 6ffentlichen Raum sind
verbindlich. Geringfligige Abweichungen hinsichtlich des Standorts kdnnen zugelassen
werden. Die Standorte sind in Abstimmung mit den geplanten und bestehenden
Versorgungsleitungen zu wahlen.

Baum- und Strauchpflanzungen im StraBenraum sind gemdalRl der Pflanzliste
auszufuhren. Als Standorte sind offene Pflanzstreifen nicht unter einer Breite von 2,0 m,
bzw. Baumbeete von mindestens 2,0 m x 2,5 m vorzusehen.

Bei straBenbegleitenden Baumpflanzungen gemafl} Darstellung im Plan ist die
Verwendung einer einheitlichen Baumart je Strafl3e vorgeschrieben. Dies gilt auch bei
Baumgruppen an platzartigen Aufweitungen. Alle Baumbeete und Pflanzstreifen sind mit
Kleinstrauchern gemaR Pflanzliste bzw. mit Wildstauden zu bepflanzen und gegen Uber-
bzw. Befahren zu sichern.

Beschreibung der einzelnen Mal3ihahmen

Im Folgenden werden die einzelnen griinordnerischen und 6kologischen MalRnahmen,
die den Ausgleich des Eingriffs kompensieren sollen, néher erlautert und bezeichnet. Bei
den CEF und FCS-Mafinahmen, die bereits vor und wahrend der Bauzeit durchgefiihrt
werden, handelt es sich um vorgezogene artenschutzrechtliche MaRBhahmen gemaR § 4
(5) BNatSchG zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat
(CEF1y)bzw. zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS:). Sie dienen dazu, die
konkret betroffenen Lebensstatten der Teilpopulation besonders geschitzter Arten in
gualitativer und quantitativer Hinsicht zu sichern und erhalten.

Die Aufzéhlung entspricht der Bezeichnung in der Karte zum Fachgutachten:

M- FCS 1 (Kreuzkrote)

Westlich des Baugebietes sind zwei Laichgewasser auf den Flurstlicken 2397 u. 2482,
Abtswaldwiesen IV.und V. Gewanne anzulegen, um die Art mittelfristig aus dem Bereich
des Baugebietes fernzuhalten. Hierzu ist die Anlage von temporar wasserfuhrenden
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flachen Tumpeln notwendig. Die Gewasser sind entsprechend der Anspriche der Art in
einem Pionierstadium zu erhalten, ein Zuwachsen der Gewasser mit Wasserpflanzen-
und Rdéhrichtbestanden ist durch regelmafige Eingriffe zu verhindern. Hierbei muss die
Offenhaltungspflege im Winterhalbjahr erfolgen und sollte im Abstand von 3 Jahren
durchgefuhrt werden.

M-CEF 2 (Zauneidechse)

Anlage von Ersatzhabitaten auf den stadtischen Grundstiicken 2252 u. 2248, I.
Gewanne Abtswaldwiesen, nordlich des Bebauungsplangebietes mit entsprechenden
Strukturen: Es sollen auf den Flachen 7-9 Holzstapel aus bis zu 0,5 m in den Boden
eingegrabenen Wurzelstubben und Astholz oder auch Stammstlicke von Pappeln o0.4.
und bis zu 1m Ho6he und 1,5 m Breite angelegt werden. Diese dienen den Eidechsen als
Zufluchtsstatten und Eiablage- sowie als mogliche Uberwinterungshabitate.

Die Restflache ist als magere Glatthaferwiese (Salbeiglatthaferwiese) mit hohem Bluten-
reichtum und einzelnen, gruppenweise gepflanzten Rosengeblschen anzulegen. Bei
Nutzung der wechselfeuchten fir die Zauneidechse suboptimalen Bereichen im Norden
der Gemarkung an der Bahnlinie sollen zuséatzlich Schotter oder Kiesschittungen nach
dem Abtrag des nahrstoffreichen Oberbodens ausgebracht werden. Die MalRnahme soll
aufgrund der zu erwartenden direkten Beeintrachtigung der Tiere im Baugebiet als vor-
gezogene ArtenschutzmalRnhahme im Sinne einer CEF — MalRhahme umgesetzt werden.

M- CEF 3 (Dorngrasmiicke)

Auf den Flursticken 3324, Gutmittelbruch IV. Gewanne sowie im Bereich des
Zauneidechsenhabitats (siehe CEF2) sollen lockere Geblsche mit Rosen angelegt
werden. Die Restflachen sind als extensive Wiese anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

M- CEF 4 (Neuntoter)

Zur Sicherung der lokalen Population des Neuntdters und Erhaltung von
Fortpflanzungsstatten ist ein neues Bruthabitat an der Bahntrasse auf dem Flurstiick 3051,
Schlecht-Mittelbruch Il.Gewanne sowie ,Im Bruchkopfl, Flurstiicke 3826-3836 anzulegen.
Dies soll durch Pflanzung von einzelnen Rosengeblischen und Anlage einer mageren
artenreichen Wiese mittlerer Standorte geschehen. Die Wiesenflache ist in 2 Abschnitten
zu mahen oder zu pflegen, dabei sollte die Pflege einer Halfte pro Jahr innerhalb der
Brutzeit erfolgen, um Nahrungshabitate in Form kurzgrasiger Wiesenflachen in
Kombination mit langgrasigen Wiesenbrachen zur Verfligung zu stellen.

M- FCS 5 (Grauammer)

Zur Sicherung der Grauammerhabitate im Umfeld des B-Plangebietes oder zur Anlage
neuer Fortpflanzungsstéatten sind westlich des Baugebietes am Kopfende stadtischer
Ackerparzellen, Abtswaldwiesen lll. Gewanne, Flursticke 2334- 2308 mindestens 6-8
Walnussbaume zu pflanzen. Die Ba&ume sollen eine entsprechende Pflanzqualitat aufwei-
sen und entsprechend vor Rodung der aktuell als Singwarten genutzten Walnussbaume
im B-Plangebiet gepflanzt werden. Sie sind gegeniber Beschadigungen zu schitzen.

M- FCS 6 (Grunspecht)

Auf Grund der Reviergrol3e und Anspriiche der Art erscheint die Anlage neuer Strukturen
am Nordrand des Baugebietes nicht zielfUhrend. Daher sollen Flachen in einem nur rand-
lich besiedelten, fur die Art aber potenziell besiedelbaren Gebiet am Woérther Altwasser
aufgewertet werden. Von den Mal3nahmen wirde auch der Wendehals profitieren.
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Zur Schaffung neuer Fortpflanzungsstatten sind alle geeigneten Baumbesténde,
insbesondere Eichen, Silberweiden und auch Hybridpappeln entlang der Ufer des
Worther Altwassers, Gewanne Altbruch Flurstiicke 3824, 3748/1 und 3749/1 sowie
Bruchkopfl, Flurstick 3840 zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Es sind neue
Nahrungshabitate anzulegen und weitere potenzielle Hohlenbdume zu pflanzen. Daher
sollten die Ackerflachen, Gewanne Bruchkopfl 3826- 3836 in Form magerer, artenreicher
Grunlandflachen angelegt und extensiv gepflegt werden. Weiterhin sind auf den
Ackerflachen lockere Streuobstbestande aus Mostbirnen und Walnussbaumen zu
entwickeln. Essentiell ist der Verzicht auf jegliche Dingung in den Grinlandflachen,
damit die Erreichbarkeit der Nahrungstiere (Wiesenameisen) gesichert ist. Alternativ
kann die Flache extensiv. mit Schafen beweidet werden, um kurzgrasige
Nahrungsflachen zur Verfigung zu stellen.

M-FCS 7 (Wendehals)

Anlage von potenziellen Bruthabitaten, um einen mdogliche Aufgabe des Brutreviers
auffangen zu kdnnen. Hierzu sollen auf den Ackerflachen Gewanne Bruchkopfl, Flurst.
3826-3836 lockere Streuobstbestdnde aus Mostbirnen und Walnussbaumen in
Kombination mit der Ansaat magerer Grinlandflachen mit extensiver Nutzung angelegt
werden. Essentiell ist der Verzicht auf jegliche Dingung, damit die Erreichbarkeit der
Nahrungstiere (Wiesenameisen) gesichert ist. Alternativ kann die Flache extensiv mit
Schafen beweidet werden, um kurzgrasige Nahrungsflachen zur Verfigung zu stellen.
Erganzend kénnen Nistkasten in der neu angelegten Obstwiese angebracht werden.

M- CEF 8 ( Turteltaube)

Anlage von Fortpflanzungsstatten im Umfeld des B-Plangebietes durch Pflanzung
dichter Strauchhecken im Bereich Bruchkopfl, Flurstliicke 3826-3836, nordlich des
Schitzenhauses am Worther Altwasser oder an der Bahnlinie nahe der nérdlichen
Gemarkungsgrenze. Es sollten 20-30m lange dichte Strauchhecken aus verschiedenen
heimischen Strauchern gepflanzt werden.

M-CEF 9 (Turmfalke)

Erhaltung des Brutplatzes des Turmfalken unmittelbar angrenzend an das B-
Plangebiet/Bereich Riickhaltebecken. Vermeidung von Uberfahren und Auffillungen
durch Damme im Kronenbereich. Wéahrend der Bauausfiihrung Schutz des B&ume
einschlieB3lich Kronentraufe gemaf DIN 18920.

M-O1: Larmschutzwall mit partieller Geholzpflanzung (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der HaupterschlieBungsstral3e ist ein Larmschutzwall zu Schutz der westlich
angrenzenden Wohnbebauung erforderlich. Der Wall ist zu 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, diese sind dauerhaft zu erhalten.

Die restlichen Flachen sind einzusaen und als Graser-/Krautsaume mittlerer Standorte
zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

M-O2: Alleeartige Baumreihe entlang der HaupterschlieBung (89 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Entlang der HaupterschlieRungsstral3e ist durch die Pflanzung von Baumen |. Ordnung
gemal Pflanzenliste im Anhang eine alleeartige Gehdolzreihe zu entwickeln und
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dauerhaft zu erhalten. Die Gestaltung ist den Darstellungen im Plan zu entnehmen, nach
Mdoglichkeit sollte einheitlich eine Baumart verwendet werden. Die Abstande gemal
Nachbarschaftsrecht sowie die Bahnrichtlinie 882 sind zu beachten.

M-O3: Grunflachen am Graben u. entlang der Bahnlinie (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Randflachen entlang des Grabens und parallel der Bahnlinie sind zu 20
% mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gemal der Artenliste im Anhang zu
bepflanzen, diese sind dauerhaft zu erhalten. Die restlichen Flachen sind einzusaen und
als Graser-/ Krautsaume mittlerer Standorte zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

M-O4: Spiel- und Griinzonen (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Der Grinzuge in der Mitte des Gebietes sollen als Wiesenflachen mit Gehélzinseln und
eingestreuten Spielgeraten entwickelt werden. Sie sind zu 10 % mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen gemaf? der Artenliste (Siehe Nr 12) zu bepflanzen, diese
sind dauerhaft zu erhalten. Die restlichen Flachen sind einzuséen und als Wiese mittlerer
Standorte zu entwickeln und extensiv zu pflegen, im Bereich der Spielgerate kann
haufiger geméaht werden. Einzelne Wegeverbindungen mit wassergebundener Decke
sind zulassig, ebenso Sandspielbereiche und die Aufstellung von Spielgeraten mit
Fallschutzbereichen sowie Banke.

M-O5:Verkehrsbegleitgriin (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzbeete und -streifen im Bereich der Sammel- und Nebenstraf3en sind mit Baumen
I1.0rdnung geman Artenliste im Anhang zu bepflanzen. Dabei ist einheitlich eine Baumart
in der StraRe/im Quartier zu wahlen. Die Baumscheiben sind in ausreichender GrofZe (2,0
X 2,5 m) anzulegen sowie mit Kleinstrauchern gemaf Artenliste oder mit Wildstauden zu
bepflanzen und gegen Uber- bzw. Befahren zu sichern.

M-O6: Naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die Boschungen der Regenriickhaltebecken sind, auch aus Sicherheitsgriinden, mit
einer abwechslungsreichen Neigung zwischen 1:2 und 1:4 zu gestalten und mit einer
Feuchtigkeit vertraglichen Rasenmischung einzuséaen. Im Becken soll die Sohlhéhe um
ca. 0,50 m schwanken, um vielfdltige Wasserwechselzonen zu erhalten. Die
Bepflanzung soll sporadisch erfolgen und sich auf einzelne Baume im Randbereich
beschranken. Ansonsten soll sich das Becken durch gelenkte Sukzession begriinen.

M-P1: Private Pflanzgebotsstreifen (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der westlichen und noérdlichen Grenze des Baugebietes, zur freien Landschaft
hin, wird ein Pflanzgebotsstreifen auf privaten Flachen festgesetzt. Dieser ist mit
standortgerechten Strauchern gemaf Pflanzenliste dicht einzupflanzen (1 Strauch/1,5
gm), pro Grundstick sind zusétzlich ein grof3kroniger Baum, bzw. zwei Obstbdume
(siehe Pflanzliste) zu pflanzen. GroRkronige Baume konnen, soweit auf Grund
nachbarrechtlicher Vorgaben erforderlich, auch aul3erhalb des Pflanzgebotsstreifens im
rackwartigen Grundstucksbereich gepflanzt werden. Die Darstellung im Bebauungsplan
ist zu beachten. Die Maf3nahme dient der Einbindung des Baugebietes in die Umgebung
und der Gestaltung des Landschaftsbildes.

Hinweis: Die Pflanzabstande des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Seite 12 von 16 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Woérth am Rhein Bebauungsplan ,Abtswald Teil C — 2. Anderung®
Vorentwurf | 13.10.2022 Textliche Festsetzungen

13.

M-E1: Entwicklung von Feuchtwiesen ,,Untere Scherpfer® (§9 Abs.1 Nr. 25a u. 26
BauGB)

Der naturschutzrechtlich  begrindete Kompensationsbedarf kann mit o.g.
grunordnerischen und 0Okologischen MalRinahmen im Bebauungsplangebiet nicht
vollstandig erfullt werden.

Daher stellt die Stadt als externe Ersatzmalinahme in der Gewanne ,Untere Scherpfer*
bislang als intensive Ackerflachen genutzte Grundsticke (Flurstiicke 6385/9 und
6385/10) in dem geplanten, ungesteuerten Teil der Hochwasserriickhaltung (Polder)
Worth/Jockgrim zur Verfligung. Diese Flachen werden in extensiv gepflegte Wiesen
umgewandelt und zu artenreichen Feuchtwiesen entwickelt. Entsprechende Flachen
wurden bereits auf dem Okokonto der Stadt Worth eingebucht, bzw. auch anderen
Projekten zugeordnet. Somit ergibt sich ein grol3rAumiger Biotopverbund.

Die oben beschriebenen 6kologischen MaRnahmen M-O1- M-O6 sowie die
Ersatzmallinahme M- E1 werden zu einer SAMMELERSATZMARNAHME gemal
zusammengefasst, die entsprechend der Eingriffsintensitdt den privaten
Bauflachen sowie den dffentlichen Verkehrsflachen anteilig zugeordnet wird.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (89 (1a) BauGB)

Die zuvor genannten 6kologischen MaRnahmen M- O1-M-O6 sowie M-E1 dienen der
Vollkompensation und werden zu einer Sammelersatzmallinahme geblndelt, die
entsprechend der Eingriffsintensitat (GRZ, versiegelte Flache) den einzelnen
Abschnitten zugeordnet wird:

1. Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die im M-
O1 bis MO6 sowie M-E1 als Sammelersatznahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zu
42 % zugeordnet.

2. Den privaten Bauflachen werden insgesamt 58% der Sammelersatzmaf3nahme
zugeordnet.

Diese gliedern sich wie folgt:

a. Den privaten Bauflachen, die in den Randbereichen des Bebauungsplans liegen,
mit einem Pflanzgebot belegt und mit A 1 bezeichnet sind, werden zusatzlich zu
den auf privaten Freiflachen vorgegeben MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die Okologischen
MaRnahmen M-O1- M-O6 sowie M-E1 als Sammelersatznahme gemaR § 9 Abs.
la BauGB zu 6 % zugeordnet. Weiterhin ist auf diesen Grundstiicken ein privates
Pflanzgebot (M-P1) gemal3 den Darstellungen im Plan und wie oben naher
beschrieben auszufihren.

b. Den privaten Bauflachen/Bauplatzen, die in den Innenbereichen des
Bebauungsplans liegen und mit Al, A2, und C bezeichnet sind (GRZ 0,4),
werden zusétzlich zu den auf privaten Freiflachen vorgegeben MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
okologischen MaRnahmen M O1- MO6 sowie M- E1 als Sammelersatznahme
gemal § 9 Abs. 1a BauGB zu 44% zugeordnet.

c. Den privaten Bauflachen/ Bauplatzen, die im Bereichen des Bebauungsplans
liegen, auf denen Hausgruppen errichtet werden koénnen und die mit B
bezeichnet sind (GRZ 0,6), wird zusatzlich zu den auf privaten Freiflachen
vorgegeben Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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14.

Boden, Natur und Landschaft die 6kologischen MaRnahmen M O1- MO6 sowie
M- E1 als Sammelersatznahme gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zu 8 % zugeordnet.

Die Refinanzierung erfolgt gemafld der Satzung zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbeitrdgen gemald den Bestimmungen des Baugesetzbuches vom
25.03.1998, bzw. uber vertragliche Regelungen.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

14.1.1.Im gesamten Geltungsbereich sind fossile Brennstoffe (Ol, Erdgas, Fliissiggas und

15.

Kohle) als Priméarquelle zur Energieversorgung unzulassig.

Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

15.1.1. Dachflachen von Hauptgebauden sind mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-

16.

17.

1.1

energie zu belegen. Dabei sind mindestens 80 Prozent der giinstigsten zu belegenden
Dachflache mit PV- oder Solarthermie-Anlagen auszustatten. Die Belegung der
Gesamtdachflache darf 30% nicht unterschreiten.

Pflanzlisten

...wird im weiteren Verfahren erganzt

Uberplanung von dem Fachplanungsrecht unterliegenden Flachen (8 9 (2)
BauGB)

Die in der Planzeichnung nachrichtlich als im Eigentum der Deutschen Bahn AG
gekennzeichneten Flachen unterliegen als Bahnanlagen dem ,Allgemeinen
Eisenbahngesetz“ und genielen Vorrang vor dem Planungsrecht der Gemeinde. Sie
verlieren nach erfolgter Freistellung nach § 23 AEG ihre Zweckbestimmung. Die im Plan
Uberlagernd festgesetzten Nutzungen werden dann rechtsverbindlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften
Die drtlichen Bauvorschriften gelten i.V.m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Déacher

Décher von Hauptgebauden

Fur Hauptgebaude sind geneigte Dacher (auch mit Hohenversatz gegeneinander
versetzte Pultdacher) mit einer Dachneigung von 25° - 40° zuldssig. Tonnendacher sind
nicht zulassig.

Reine Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von 15°- 20° zulassig, wobei die Wand
unter dem First um mindestens 3.00 m nach innen versetzt und der flache Teil als
Dachterrasse ausgebildet werden muss.
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1.2.
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Pultdach Versetztes Pultdach Dachaufbauten

Fur Doppelhauser und Reihenhausgruppen werden Satteldacher mit einer Dachneigung
von 35° festgesetzt. Abweichende Dachformen und andere Dachneigungen (im Rahmen
der Festsetzungen) sind nur dann zulassig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung
fur beide Doppelhaushalften bzw. alle Gebaude der Reihenhausgruppe per gegen-
seitiger Baulast gesichert ist.

Déacher von untergeordneten Bauteilen sowie Nebengebauden

Fur untergeordnete Bauteile der Hauptbaukorper sowie flr Nebengebaude sind auch
abweichenden Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zulassig.

Dacheindeckungen von Hauptgebauden

Dacheindeckungen sind nur in den Farben schwarz, grau und rot bis rotbraun zuldssig.
Glanzende Oberflachen von Solarsystemen sind zulassig, jedoch nur in den genannten
Farben.

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzul&ssig.

Flachdacher von Garagen (ausgenommen Carports) und Nebengebauden ab 10 gm
sind extensiv zu begriinen.

Dachgauben, Gegengiebel und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit einer Dachneigung zwischen 35° und 40°
zulassig.

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten darf maximal 40 %
der Dachlange betragen. Die Gesamtlange aller Dachgauben und Gegengiebel auf einer
Dachseite darf zusammen nicht mehr als 2/3 der zugehdrigen Gebaudelange betragen.

Der Abstand zwischen Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten sowie deren
Abstand zu GebaudeaufRenkanten muss jeweils mind. 1.00 m betragen. Dachaufbauten
sind nur zulassig, wenn sich deren Oberkante mindestens 1.00 m unterhalb des Firsts
(gemessen in der Dachschrage) befinden. Unzuldssig sind Dacheinschnitte in
Kombination mit Gauben oder Gegengiebeln auf derselben Dachseite.

Fassaden
Fassaden mit Signalfarben und reflektierenden Materialien sind unzulassig (Ausnahme:
Glas).

Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher Erschlielungsstralen (nicht ErschlieRungswegen)
durfen eine Hohe von 1.00 m Uber Oberkante der an die Grundsticksgrenze
angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten. Dies gilt ebenso fur Einfriedungen
entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen im Bereich von 2,00 m, gemessen von der
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vorderen  Grundstlicksgrenze (bei Eckgrundstiicken von beiden vorderen
Grundstiicksgrenzen).

Einfriedungen und Stitzmauern missen von den Grenzen landwirtschaftlich genutzter
Flachen und von landwirtschaftlichen Wegen 0.50 m zurtickbleiben.

Entlang der Grundstucksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und zu
landwirtschaftlichen Wegen sind nur Stitzmauern und Einfriedungen in Form von
hinterpflanzten Drahtgittern zulassig. Die Oberkanten von Stitzmauern dirfen maximal
0.50 m und die Oberkanten von hinterpflanzten Drahtgittern maximal 2.00 m tber der
Bezugshohe liegen. Bezugshohe ist die Gelandehdhe der landwirtschaftlichen Flache
bzw. des landwirtschaftlichen Wegs in der Mitte des Baugrundstticks. Die hinterpflanzten
Drahtgittern durfen auch auf den Stitzmauern angebracht werden, die Oberkante von
2.00 m Uber der Bezugshohe darf dabei nicht Gberschritten werden.

Breite von Zufahrten / Vorgartengestaltung

Die Zufahrten zu Garagen und Carports dirfen pro Grundsttick eine Breite von maximal
6 m haben. In den Teilbereichen Al, A2 und B ist die Vorgartenzone (=Zone zwischen
vorderer Baugrenze/Baulinie und vorderer Grundstiicksgrenze) bei Einzelhausern zu
mindestens 50% zusammenhangend gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Bei
Doppelhausern und Reihenhausern gilt dies zu mindestens 25%.

Miullstandorte

Millbehéalterstandorte sind mdoglichst in das Gebaude zu integrieren. Freistehende
Anlagen sind durch Bepflanzen oder bauliche MalBhahmen gegen Einblick
abzuschirmen (siehe Ziffer A6).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone des 1.
Obergeschosses zuldssig. In den Obergeschossen sind Werbeanlagen dartiber hinaus
dann zulassig, wenn sich dort die Verkaufsflachen befinden, fir die geworben wird.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht oder fluoreszierenden Farben
sind unzulassig.

Bodenauffullungen

Die Hohen der Grundstlicke sind den offentlichen StraRenflachen anzupassen. Versatze
zwischen den Grundstlicksoberflachen sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern
gewabhrleistet wird, dass kein Niederschlagswasser auf das Nachbargrundstiick gelangt.

Hiervon unbertihrt bleiben die Flachen fir den Stral3enbau und fur LArmschutzwalle in
offentlichen Grinflachen.
Fihrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefuihrt werden. Ausnahmsweise ist eine
oberirdische Fuhrung nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem
Leitungstrager und der Stadt Worth entschieden wird.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

wird im weiteren Verfahren erganzt
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